Woort ad

notarissen

Kopie

ONDERSPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN WONINGEN
SCHAERWEIJDELAAN/ANNE DE VRIESLAAN ZEIST (EIGEN GRO ND)

Vandaag, vier september tweeduizend twaalf, veestheor mij, mr Arend Willem
Woortmann, notaris te Zeist:
mevrouw Claudia Lammertsma-Helms, werkzaam enzerdevoonplaats kiezende
te: 3703 CB Zeist, Zusterplein 22-a, geboren te &gtvaalf mei
negentienhonderdvijfenzeventig, ten deze handelalsdechriftelijk gevolmachtigde
van de stichtingStichting "De Seyster Veste' statutair gevestigd te Zeist en
kantoorhoudende te 3704 GB Zeist, Zeisteroevergeschreven in het
handelsregister van de Kamer van Koophandel eridkaor onder nummer
30041034, en als zodanig de stichting rechtsgefeiitegenwoordigende;
Stichting "De Seyster Veste" hierna te noemengeecchtigde.
De comparante, handelend als vermeld, verklaarde:
. HOOFDSPLITSING
De gerechtigde is eigenaar van een perceel grdedeyeaan de
Schaerweijdelaan/Anne de Vrieslaan te Zeist, (hawaf) plaatselijk bekend als
Schaerweijdelaan 96 tot en met 124A en Anne desl\aam 21 tot en met 55 te
Zeist, kadastraal bekend gemeente Zeist, sectrmummer 5205, groot
drieéndertig are en vijfennegentig centiare (38 8®ca), hierna te noemen: de
grond
De gerechtigde verkreeg de eigendom door de ingeigiten kantore van de
Dienst voor het kadaster en de openbare registédederland (voormalige
bewaring te Utrecht) op een augustus negentienhdvieeentachtig in register 4,
deel 4872, nummer 8, van een afschrift van eenalttdevering die op dertig juli
negentienhonderdvierentachtig is verleden voorpdaatsvervanger van mr M.A.
van Rhijn, destijds notaris te Zeist.
De gerechtigde zal de grond doen bebouwen. Heeapahd te realiseren
gebouw zal bestaan uit negenendertig (39) woningeteeld over vier (4)
verdiepingen (inclusief de begane grond) met toetssh) alsmede een
parkeerkelder met achtennegentig (98) parkeergaas veertig (40) bergingen,
met toebehoren, hierna te noemen: het gebouw
Het gebouw met de bijbehorende grond werd vervalgep tekening) door de
gerechtigde gesplitst in twee (2) appartementseechij een akte mede op heden
voor mij, notaris, verleden , van welke akte eestlafift zal worden ingeschreven
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ten kantore van de Dienst voor het kadaster erpdelmare registers in Nederland,
hierna te noemen de akte van hoofdsplitsing

OMSCHRIJVING HOOFDAPPARTEMENTSRECHT

Door de akte van hoofdsplitsing is ontstaan heagpmentsrecht omvattende
omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gkelvan negenendertig (39)
flatwoningen over vier (4) etages (inclusief de doeggrond) en de vliering van
het gebouw, met bij de woningen behorende veetyljergingen gelegen op het
niveau van de parkeerkelder van het gebouw, viealfemene ruimten gelegen
op de eerste etage, de tweede etage, de derdecetdgevliering, twee (2)
opstelplaatsen voor vuilcontainers en al het oeetogbehoren, (na afbouw)
plaatselijk bekend als Schaerweijdelaan 96 tot enI®4A en Anne de Vrieslaan
21 tot en met 55 te Zeist , kadastraal bekend getaeeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 1,akende het vijfduizend
driehonderd vijf/zevenduizend achthonderd achteiuyste (5.305/7.838
onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaarus (ribg te bouwen) gebouw
bestaande uit negenendertig (39) woningen verdreddvier (4) verdiepingen
(inclusief de begane grond) met toebehoren, alsreedgarkeerkelder met
achtennegentig (98) parkeerplaatsen en veertigo@@jngen, met de grond, (ha
afbouw) plaatselijk bekend als Schaerweijdelaato®6n met 124A en Anne de
Vrieslaan 21 tot en met 55 te Zeist, ten tijde garsplitsing kadastraal bekend
gemeente Zeist sectie M nummer 5205, groot drigéigdee en vijfennegentig
centiare (33 a en 95 ca),

hierna te noemen het hoofdappartementsrecht

VOORGENOMEN ONDERSPLITSING VAN HET

HOOFDAPPARTEMENTSRECHT EN OMSCHRIJVING VAN DE
ONDERAPPARTEMENTSRECHTEN. SPLITSINGSTEKENING VAN DE
ONDERSPLITSING.

In de hiervoor genoemde akte van hoofdsplitsirggeisn verbod of beperking tot
ondersplitsing van het hoofdappartementsrecht jra@pmentsrechten
opgenomen, zodat de gerechtigde als appartemesmsgigvan het
hoofdappartementsrecht daartoe ingevolge het badpaahbrtikel 5:106 lid 3 van
het Burgerlijk Wetboek bevoegd is.

De gerechtigde wenst over te gaan tot ondersit®p tekening) van het (nog te
bouwen) gebouw met de daarbij behorende grondparégmentsrechten als
bedoeld in artikel 5:106 juncto 5:107 van het BuligieWetboek van het
hoofdappartementsrecht, onder oprichting van eegniging van eigenaars en
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vaststelling van een reglement als bedoeld inelrki11 onder d van het

Burgerlijk Wetboek.

Aan deze akte is daartoe een uit één blad bestaekel@ing als bedoeld in artikel

5:109, lid 2 van het Burgerlijk Wetboek gehecht.

Op die tekening zijn met de cijfers 3 tot en metéyedeelten van de ruimten,

waarvan het hoofdappartement de bevoegdheid gltiténde gebruik omvat, die

bestemd zijn om als afzonderlijk geheel te wordelorgikt en waarvan de
bevoegdheid tot dat uitsluitend gebruik in de legel akte te formeren
appartementsrechten zal zijn begrepen.

Op tweeéntwintig maart tweeduizend twaalf heefberaarder van de Dienst

voor het kadaster en de openbare registers in Nedeeen identiek exemplaar

van voormelde tekening in depot genomen. Hiervgkt biit een aan deze akte te
hechten bewijs van in depotname met depotnummedB2P000159. Volgens
dit bewijs van in depotname is de complexaanduigianghet in de splitsing te
betrekken gebouw met de daarbij bijbehorende, b@render A. omschreven

grond: 5266-A.

lll. SPLITSINGSVERGUNNING

Een vergunning als bedoeld in artikel 33 van destastingswet is niet vereist,

aangezien het in de splitsing betrokken gebouwnegrte realiseren gebouw

betreft.
V. OMSCHRIJVING ONDERAPPARTEMENTSRECHTEN

Het hoofdappartementsrecht zal worden gesplitdeimolgende

appartementsrechten:

1. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiitdidt uitsluitend gebruik
van de woning met terrassen op de begane grontetagebouw en met
bijbehorende berging gelegen op het niveau varadeprkelder, (na afbouw)
plaatselijk bekend als Anne de Vrieslaan 23 tetZk&lastraal bekend
gemeente Zeist, sectie M, complexaanduiding 5268ppartementsindex 3
(bekend als bouwnummer 22), uitmakende het eeninddelktig/vierduizend
vijfhonderd vijftigste (130/4.550ste) onverdeelshdeel in de gemeenschap,
bestaande uit het hoofdappartementsrecht;

2. het appartementsrecht omvattende de bevoegttididt uitsluitend gebruik
van de woning met terrassen op de begane grontetagebouw en met
bijbehorende berging gelegen op het niveau varadeprkelder, (na afbouw)
plaatselijk bekend als Anne de Vrieslaan 29 tetZk&lastraal bekend
gemeente Zeist, sectie M, complexaanduiding 526&pfartementsindex 4
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(bekend als bouwnummer 23), uitmakende het eenindadelktig/vierduizend
vijfhonderd vijftigste (130/4.550ste) onverdeelshdeel in de gemeenschap,
bestaande uit het hoofdappartementsrecht;

het appartementsrecht omvattende de bevoegtiitdidt uitsluitend gebruik
van de woning met terrassen op de begane grontetagebouw en met
bijbehorende berging gelegen op het niveau varadesprkelder, (na afbouw)
plaatselijk bekend als Anne de Vrieslaan 35 tetZk&lastraal bekend
gemeente Zeist, sectie M, complexaanduiding 526&ppartementsindex 5
(bekend als bouwnummer 24), uitmakende het eenhddektig/vierduizend
vijfhonderd vijftigste (130/4.550ste) onverdeelshdeel in de gemeenschap,
bestaande uit het hoofdappartementsrecht;

het appartementsrecht omvattende de bevoegtiididt uitsluitend gebruik
van de woning met terras en tuin op de begane grandhet gebouw en met
bijbehorende berging gelegen op het niveau varadeprkelder, (na afbouw)
plaatselijk bekend als Schaerweijdelaan 96 te Zedstastraal bekend
gemeente Zeist, sectie M, complexaanduiding 5268ppartementsindex 6
(bekend als bouwnummer 1), uitmakende het eenhdwigféen/vierduizend
vijfhonderd vijftigste (115/4.550ste) onverdeelshdeel in de gemeenschap,
bestaande uit het hoofdappartementsrecht;

het appartementsrecht omvattende de bevoegtiiididt uitsluitend gebruik
van de woning op de begane grond en de eerstewadeet gebouw, de tuin
op de begane grond en de loggia op de eerste etaget bijoehorende
berging gelegen op het niveau van de parkeerkdja@iafbouw) plaatselijk
bekend als Schaerweijdelaan 98 te Zeist, kadasiek&ind gemeente Zeist,
sectie M, complexaanduiding 5266-A, appartemenésirdi(bekend als
bouwnummer 2), uitmakende het eenhonderdtwintigdvigend vijfhonderd
vijftigste (120/4.550ste) onverdeeld aandeel igemeenschap, bestaande uit
het hoofdappartementsrecht;

het appartementsrecht omvattende de bevoegtiiididt uitsluitend gebruik
van de woning met terras en tuin op de begane grandhet gebouw en met
bijbehorende berging gelegen op het niveau varadeprkelder, (na afbouw)
plaatselijk bekend als Schaerweijdelaan 98A tetZk#lastraal bekend
gemeente Zeist, sectie M, complexaanduiding 5268ppartementsindex 8
(bekend als bouwnummer 3), uitmakende het eenhdwigféen/vierduizend
vijfhonderd vijftigste (115/4.550ste) onverdeelshdeel in de gemeenschap,
bestaande uit het hoofdappartementsrecht;
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7. het appartementsrecht omvattende de bevoegtthdidt uitsluitend gebruik
van de woning op de begane grond en de eerstesadeet gebouw, de tuin
op de begane grond van het gebouw en met bijbetieiegrging gelegen op
het niveau van de parkeerkelder, (na afbouw) pigdekend als
Schaerweijdelaan 100A te Zeist, kadastraal bekentegnte Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 9 (ekds bouwnummer
4), uitmakende het eenhonderddertig/vierduizertiaderd vijftigste
(130/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

8. het appartementsrecht omvattende de bevoegttitéidt uitsluitend gebruik
van de woning met terrassen op de begane grontetagebouw en met
bijbehorende berging gelegen op het niveau varadesprkelder, (na afbouw)
plaatselijk bekend als Anne de Vrieslaan 53 tetZk&lastraal bekend
gemeente Zeist, sectie M, complexaanduiding 526&ppartementsindex 10
(bekend als bouwnummer 33), uitmakende het eenhddelktig/vierduizend
vijfhonderd vijftigste (130/4.550ste) onverdeelshdeel in de gemeenschap,
bestaande uit het hoofdappartementsrecht;

9. het appartementsrecht omvattende de bevoegttitdidt uitsluitend gebruik
van de woning met terrassen op de begane grontetagebouw en met
bijbehorende berging gelegen op het niveau varadeprkelder, (na afbouw)
plaatselijk bekend als Anne de Vrieslaan 47 tetZk&lastraal bekend
gemeente Zeist, sectie M, complexaanduiding 526&ppartementsindex 11
(bekend als bouwnummer 32), uitmakende het eenindadeltig/vierduizend
vijfhonderd vijftigste (130/4.550ste) onverdeelshdeel in de gemeenschap,
bestaande uit het hoofdappartementsrecht;

10. het appartementsrecht omvattende de bevoegttitdidt uitsluitend gebruik
van de woning met terrassen op de begane grontetagebouw en met
bijbehorende berging gelegen op het niveau varadeprkelder, (na afbouw)
plaatselijk bekend als Anne de Vrieslaan 41 tetZk&lastraal bekend
gemeente Zeist, sectie M, complexaanduiding 526&pfartementsindex 12
(bekend als bouwnummer 31), uitmakende het eenindadelktig/vierduizend
vijfhonderd vijftigste (130/4.550ste) onverdeelshdeel in de gemeenschap,
bestaande uit het hoofdappartementsrecht;

11. het appartementsrecht omvattende de bevoegttitdidt uitsluitend gebruik
van de woning met terras en tuin op de begane grandhet gebouw en met
bijbehorende berging gelegen op het niveau varadesprkelder, (na afboouw)
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plaatselijk bekend als Schaerweijdelaan 102 tet Aaslastraal bekend
gemeente Zeist, sectie M, complexaanduiding 526&ppartementsindex 13
(bekend als bouwnummer 5), uitmakende het
eenhonderdvijfenveertig/vierduizend vijfhonderdtigste (145/4.550ste)
onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaarta uit
hoofdappartementsrecht;

12. het appartementsrecht omvattende de bevoegttitdidt uitsluitend gebruik
van de woning met terras en tuin op de begane grandhet gebouw en met
bijbehorende berging gelegen op het niveau varadesprkelder, (na afbouw)
plaatselijk bekend als Schaerweijdelaan 102A tetZkadastraal bekend
gemeente Zeist, sectie M, complexaanduiding 5268ppartementsindex 14
(bekend als bouwnummer 6), uitmakende het eenhdneegntig/vierduizend
vijfhonderd vijftigste (170/4.550ste) onverdeelshdeel in de gemeenschap,
bestaande uit het hoofdappartementsrecht;

13. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiitéidt uitsluitend gebruik
van de woning met loggia op de eerste etage erdeveimge, de hal en
meterkast op de begane grond van het gebouw ehijipethorende berging
gelegen op het niveau van de parkeerkelder, (rauafpplaatselijk bekend als
Anne de Vrieslaan 21 te Zeist, kadastraal bekentegate Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 15dbelkals bouwnummer
25), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendherjtierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

14. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiitéidt uitsluitend gebruik
van de woning met loggia op de eerste etage erdeveimge, de hal en
meterkast op de begane grond van het gebouw ehijinethorende berging
gelegen op het niveau van de parkeerkelder, (rauafpplaatselijk bekend als
Anne de Vrieslaan 25 te Zeist, kadastraal bekentegate Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 16dbelkals bouwnummer
26), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendherjtierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésgaande uit het
hoofdappartementsrecht;

15. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiitéidt uitsluitend gebruik
van de woning met loggia op de eerste etage erdeveiage, de hal en
meterkast op de begane grond van het gebouw ehijipethorende berging
gelegen op het niveau van de parkeerkelder, (rauafpplaatselijk bekend als
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Anne de Vrieslaan 27 te Zeist, kadastraal bekentegate Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 17dbelkals bouwnummer
27), uitmakende het eenhonderdtienvierduizend aijfterd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

16. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiitéidt uitsluitend gebruik
van de woning met loggia op de eerste etage erdeveimge, de hal en
meterkast op de begane grond van het gebouw ehijipethorende berging
gelegen op het niveau van de parkeerkelder, (rauafpplaatselijk bekend als
Anne de Vrieslaan 31 te Zeist, kadastraal bekentegate Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 18dbelals bouwnummer
28), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendherjtierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

17. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiitéidt uitsluitend gebruik
van de woning met loggia op de eerste etage erdeveimge, de hal en
meterkast op de begane grond van het gebouw ehijipethorende berging
gelegen op het niveau van de parkeerkelder, (rauafpplaatselijk bekend als
Anne de Vrieslaan 33 te Zeist, kadastraal bekentegate Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 19dbelals bouwnummer
29), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendherjfierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

18. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiitéidt uitsluitend gebruik
van de woning met loggia op de eerste etage erdeveimge, de hal en
meterkast op de begane grond van het gebouw ehijinethorende berging
gelegen op het niveau van de parkeerkelder, (rauafpplaatselijk bekend als
Anne de Vrieslaan 37 te Zeist, kadastraal bekentegate Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 20dbelkals bouwnummer
30), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendherjtierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésgaande uit het
hoofdappartementsrecht;

19. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiitdidt uitsluitend gebruik
van de woning met terras gelegen op de eerste etageet gebouw, de
meterkast op de begane grond van het gebouw ehijipethorende berging
gelegen op het niveau van de parkeerkelder, (rauafpplaatselijk bekend als
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Schaerweijdelaan 96A te Zeist, kadastraal bekentegate Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 21dbelkals bouwnummer
7), uitmakende het vijfennegentig/vierduizend \offidlerd vijftigste
(95/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeensibsiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

20. het appartementsrecht omvattende de bevoegtitdidt uitsluitend gebruik
van de woning met terras op de eerste etage vagebeuw, de meterkast op
de begane grond van het gebouw en met bijbehoterdeng gelegen op het
niveau van de parkeerkelder, (na afbouw) plaakseékend als
Schaerweijdelaan 100 te Zeist, kadastraal bekemegete Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 22dbelkals bouwnummer
8), uitmakende het vijfennegentig/vierduizend \offidlerd vijftigste
(95/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeensibsiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

21. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiididt uitsluitend gebruik
van de woning met loggia op de eerste etage erdeveiage, de hal en
meterkast op de begane grond van het gebouw ehijipethorende berging
gelegen op het niveau van de parkeerkelder, (rauafpplaatselijk bekend als
Anne de Vrieslaan 55 te Zeist, kadastraal bekentegate Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 23dbelals bouwnummer
39), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendherjtierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

22. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiididt uitsluitend gebruik
van de woning met loggia op de eerste etage erdeveimge, de hal en
meterkast op de begane grond van het gebouw ehijipethorende berging
gelegen op het niveau van de parkeerkelder, (rauafpplaatselijk bekend als
Anne de Vrieslaan 51 te Zeist, kadastraal bekentegate Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 24dbelals bouwnummer
38), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendherjtierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

23. het appartementsrecht omvattende de bevoegtitdidt uitsluitend gebruik
van de woning met loggia op de eerste etage erdeveiage, de hal en
meterkast op de begane grond van het gebouw ehijipethorende berging
gelegen op het niveau van de parkeerkelder, (rauafpplaatselijk bekend als
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Anne de Vrieslaan 49 te Zeist, kadastraal bekentegate Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 25dbelkals bouwnummer
37), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendherjtierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

24. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiididt uitsluitend gebruik
van de woning met loggia op de eerste etage erdeveimge, de hal en
meterkast op de begane grond van het gebouw ehijipethorende berging
gelegen op het niveau van de parkeerkelder, (rauafpplaatselijk bekend als
Anne de Vrieslaan 45 te Zeist, kadastraal bekentegate Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 26dbelkals bouwnummer
36), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendherjtierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

25. het appartementsrecht omvattende de bevoegtitdidt uitsluitend gebruik
van de woning met loggia op de eerste etage erdeveimge, de hal en
meterkast op de begane grond van het gebouw ehijipethorende berging
gelegen op het niveau van de parkeerkelder, (rauafpplaatselijk bekend als
Anne de Vrieslaan 43 te Zeist, kadastraal bekentegate Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 27dbelkals bouwnummer
35), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendherjfierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

26. het appartementsrecht omvattende de bevoegtitdidt uitsluitend gebruik
van de woning met loggia op de eerste etage erdeveimge, de hal en
meterkast op de begane grond van het gebouw ehijinethorende berging
gelegen op het niveau van de parkeerkelder, (rauafpplaatselijk bekend als
Anne de Vrieslaan 39 te Zeist, kadastraal bekentegate Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 28dbelkals bouwnummer
34), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendherjtierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésgaande uit het
hoofdappartementsrecht;

27. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiididt uitsluitend gebruik
van de woning met terras op de eerste etage vagebeuw, de meterkast op
de begane grond van het gebouw en met bijbehoterdeng gelegen op het
niveau van de parkeerkelder, (na afbouw) plaakseékend als
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Schaerweijdelaan 104 te Zeist, kadastraal bekemegete Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 29dbelals bouwnummer
9), uitmakende het eenhonderdvijfenveertig/vierdndvijfhonderd vijftigste
(145/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésgaande uit het
hoofdappartementsrecht;

28. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiididt uitsluitend gebruik
van de woning met terras op de eerste etage vagebeuw, de meterkast op
de begane grond van het gebouw en met bijbehoterdeng gelegen op het
niveau van de parkeerkelder, (na afbouw) plaakseékend als
Schaerweijdelaan 106 te Zeist, kadastraal bekemegete Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 30dbelkals bouwnummer
10), uitmakende het eenhonderdvijfentwintig/vierduid vijfhonderd
vijftigste (125/4.550ste) onverdeeld aandeel igemeenschap, bestaande uit
het hoofdappartementsrecht;

29. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiididt uitsluitend gebruik
van de woning met terras op de tweede etage, @é¢ade en de vliering van
het gebouw, de meterkast op de begane grond ehijimethorende berging
gelegen op het niveau van de parkeerkelder, (rauafpplaatselijk bekend als
Schaerweijdelaan 108 te Zeist, kadastraal bekemegete Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 31ldbelals bouwnummer
11), uitmakende het eenhonderdvijfendertig/vierdnazvijfhonderd vijftigste
(135/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

30. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiididt uitsluitend gebruik
van de woning op de tweede etage, derde etagediredeg van het gebouw,
de meterkast op de begane grond en met bijbehotendeng gelegen op het
niveau van de parkeerkelder, (na afbouw) plaakseékend als
Schaerweijdelaan 110 te Zeist, kadastraal bekemegete Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 32dbelals bouwnummer
12), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendiorjtierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

31. het appartementsrecht omvattende de bevoegtitdidt uitsluitend gebruik
van de woning op de tweede etage, derde etagediredeg van het gebouw,
de meterkast op de begane grond en met bijbehotendeng gelegen op het
niveau van de parkeerkelder, (na afbouw) plaakseékend als
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Schaerweijdelaan 112 te Zeist, kadastraal bekemegete Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 33dbelals bouwnummer
13), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendiorjtierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

32. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiididt uitsluitend gebruik
van de woning op de tweede etage, derde etagediredeg van het gebouw,
de meterkast op de begane grond en met bijbehotendeng gelegen op het
niveau van de parkeerkelder, (na afbouw) plaakseékend als
Schaerweijdelaan 114 te Zeist, kadastraal bekemegete Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 34dbelals bouwnummer
14), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendietjtierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

33. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiididt uitsluitend gebruik
van de woning op de tweede etage, derde etagediredeg van het gebouw,
de meterkast op de begane grond en met bijbehotendeng gelegen op het
niveau van de parkeerkelder, (na afbouw) plaakseékend als
Schaerweijdelaan 116 te Zeist, kadastraal bekemegete Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 35dbelkals bouwnummer
15), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendierjtierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

34. het appartementsrecht omvattende de bevoegtitdidt uitsluitend gebruik
van de woning op de tweede etage, derde etagediedeg van het gebouw,
de meterkast op de begane grond en met bijbehotendeng gelegen op het
niveau van de parkeerkelder, (na afbouw) plaakseékend als
Schaerweijdelaan 118 te Zeist, kadastraal bekemegete Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 36dbelkals bouwnummer
16), uitmakende het eenhonderdvijftien/vierduizeijithonderd vijftigste
(115/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

35. het appartementsrecht omvattende de bevoegtitdidt uitsluitend gebruik
van de woning op de tweede etage, derde etagediredeg van het gebouw,
de meterkast op de begane grond en met bijbehotendeng gelegen op het
niveau van de parkeerkelder, (na afbouw) plaakseékend als
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Schaerweijdelaan 120 te Zeist, kadastraal bekemegete Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 37dbelkals bouwnummer
17), uitmakende het eenhonderdtien/vierduizendietjtierd vijftigste
(110/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeendoésiaande uit het
hoofdappartementsrecht;

36. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiididt uitsluitend gebruik
van de woning met loggia op de tweede etage vagdiiuw, de meterkast op
de begane grond van het gebouw en met bijbehoterdeng gelegen op het
niveau van de parkeerkelder, (na afbouw) plaakseékend als
Schaerweijdelaan 122 te Zeist, kadastraal bekemegete Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 38dbelals bouwnummer
18), uitmakende het zestig/vierduizend vijfhondeéftiigste (60/4.550ste)
onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaarta uit
hoofdappartementsrecht;

37. het appartementsrecht omvattende de bevoegtiididt uitsluitend gebruik
van de woning op de tweede etage van het geboumgtkrkast op de begane
grond van het gebouw en met bijbehorende bergitegyga op het niveau van
de parkeerkelder, (na afbouw) plaatselijk bekesdSahaerweijdelaan 122A te
Zeist, kadastraal bekend gemeente Zeist, sectmMplexaanduiding 5266-
A, appartementsindex 39 (bekend als bouwnummernudi®akende het
eenhonderdvijftien/ vierduizend vijfhonderd vijfsig (115/4.550ste)
onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaarta uit
hoofdappartementsrecht;

38. het appartementsrecht omvattende de bevoegtitdidt uitsluitend gebruik
van de woning op de derde etage en de vlieringheagebouw, de meterkast
op de begane grond van het gebouw en met bijbetieteerging gelegen op
het niveau van de parkeerkelder, (na afbouw) mtigtdekend als
Schaerweijdelaan 124 te Zeist, kadastraal bekemegete Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 40dbelkals bouwnummer
20), uitmakende het negentig/vierduizend vijfhondajftigste (90/4.550ste)
onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaarta uit
hoofdappartementsrecht;

39. het appartementsrecht omvattende de bevoegtitdidt uitsluitend gebruik
van de woning met terras op de derde etage eneatenglvan het gebouw, de
meterkast op de begane grond en met bijbehorendabayelegen op het
niveau van de parkeerkelder, (na afbouw) plaakseékend als
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Schaerweijdelaan 124A te Zeist, kadastraal bekentegnte Zeist, sectie M,
complexaanduiding 5266-A, appartementsindex 4ldbelkals bouwnummer
21), uitmakende het eenhonderdvijfentwintig/vierdud vijfhonderd

vijftigste (125/4.550ste) onverdeeld aandeel igemeenschap, bestaande uit
het hoofdappartementsrecht;

40. het appartementsrecht omvattende de bevoeguthdidt uitsluitend gebruik

van de berging gelegen op het niveau van de p&ddeler, (na afbouw)
plaatselijk onbekend en ongenummerd, te Zeist, &teakal bekend gemeente
Zeist, sectie M, complexaanduiding 5266-A, appaeetsindex 42 (zonder
bouwnummer), uitmakende het vijf /vierduizend wjftderd vijftigste
(5/4.550ste) onverdeeld aandeel in de gemeensbhaf@aande uit het
hoofdappartementsrecht;

welke appartementsrechten, na splitsing als vockogdd, alle zullen toebehoren
aan de gerechtigde.

ONDERSPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN, VASTSTEING

REGLEMENT EN OPRICHTING VERENIGING VAN EIGENAARS

De gerechtigde:

gaat hierbij over tot voormelde ondersplitsing Veet hoofdappartementsrecht
in onderappartementsrechten;

brengt deze tot stand op de wijze als hiervoomedd,;

richt hierbij een vereniging van eigenaars alddedd in artikel 5:112, lid 1
onder e van het Burgerlijk Wetboek op; en

stelt hierbij een reglement vast als bedoeldtifkel 5:111 onder d van het
Burgerlijk Wetboek als volgt:

op deze ondersplitsing zijn van toepassing de begei van het
modelreglement bij ondersplitsing in appartemetsien van de Koninklijke
Notariéle Beroepsorganisatie, met uitzonderingdeabijoehorende ANNEX.
Dit modelreglement is vastgesteld bij een akteedsrh op zestien mei
tweeduizend zes voor mr A.G. Hartman, notaris tes#@ndam. Een afschrift
van deze akte is ingeschreven ten kantore van elesbvoor het kadaster en
de openbare registers in Nederland (voormalige beg/iée Utrecht) op
zestien mei tweeduizend zes in register Hypothdkeleel 13481, nummer
40, echter met dien verstande dat na te melddgebai zijn
gewijzigd/aangevuld:

VI. WIJZIGINGEN EN/OF AANVULLINGEN MODELREGLEMENT

De wijzigingen en aanvullingen in het voornoemdmgireglement hebben

KG/KG/21000642



blad 14

betrekking op de volgende artikelen:

- artikel 8;

- artikel 11,

- artikel 12;

- artikel 13;

- artikel 15;

- artikel 17;

- artikel 20;

- artikel 22;

- artikel 24;

- artikel 25;

- artikel 26;

- artikel 27;

- artikel 31;

- artikel 32;

- artikel 35;

- artikel 36;

- artikel 41,

- artikel 42;

- artikel 46;

- artikel 47,

- artikel 52;

- artikel 53;

- artikel 56;

- artikel 63;

- artikel 64;

- artikel 65, en

- artikel 66.
VILUITWERKING MODELREGLEMENT
Vervolgens verklaarde de gerechtigde van deze badeye (onder)splitsing in
appartementsrechten het reglement als bedoeldikelas:111 van het Burgerlijk
Wetboek vast te stellen als volgt:
A. Definities en algemene bepalingen
Artikel 1
In het reglement wordt verstaan onder:
a. "akte": de akte van ondersplitsing, met inbegéap de tekening als bedoeld in
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artikel 5:109 tweede lid van het Burgerlijk Wetbpe&n het reglement, alsmede
de eventuele wijzigingen en aanvullingen daarvan;

"akte van hoofdsplitsing": de akte waarbij hebtdappartementsrecht is ontstaan,
met inbegrip van de tekening als bedoeld in ar&k&09 tweede lid van het
Burgerlijk Wetboek, van het reglement van de hoplfitleng, alsmede de
eventuele wijzigingen en aanvullingen daarvan;

"beheerder": een door de vergadering benoenstit@persoon die nader te
bepalen taken van het bestuur uitoefent, zoaladministratief/financieel beheer,
het technisch beheer of het bouwkundig beheer;

"bestuur": het bestuur van de vereniging alobktin artikel 5:131 van het
Burgerlijk Wetboek, gevormd door één of meer besters;

"boekjaar": het boekjaar van de vereniging;

"eigenaar": de gerechtigde tot een (onder)appaehtsrecht als bedoeld in artikel
5:106 vijfde lid van het Burgerlijk Wetboek, waadan begrepen een erfpachter,
opstaller, vruchtgebruiker of gerechtigde krachtess recht van gebruik en/of
bewoning op een privé gedeelte respectievelijk ¢pyabpartementsrecht, tenzij
uit de tekst of de strekking van het desbetreffeartikel anders blijkt;

"gebouw": het gebouw of de gebouwen dat/diesiinaofdsplitsing is/zijn
betrokken;

"gebruiker": degene die als huurder of andessanders dan krachtens een
beperkt recht, het gebruik van het privé gedeeadtdttals bedoeld in artikel 5:120
van het Burgerlijk Wetboek;

"gemeenschap": het in de ondersplitsing betrakkaofdappartementsrecht;
"gemeenschappelijke gedeelten": die gedeelterhea gebouw en/of de grond,
voorzover betrokken in de ondersplitsing, die lelijk de akte niet bestemd zijn of
worden om als afzonderlijk geheel te worden gelbyuik

"gemeenschappelijke zaken": alle zaken, voomzbe&okken in de
ondersplitsing, die bestemd zijn of worden om dute eigenaars of een bepaalde
groep van eigenaars gebruikt te worden voorzowryallende onder j;

"grond": (het recht op) de grond die in de orséditsing is betrokken;

. "hoofdappartementsrecht": het appartementscatiij de akte is gesplitst in
(onder)appartementsrechten;

"hoofdsplitsing™: de splitsing in appartementsiten waarbij het
hoofdappartementsrecht is ontstaan;

"hoofdvereniging": de vereniging van eigenaaesislopgericht bij de akte van
hoofdsplitsing;
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"huishoudelijk reglement”: het huishoudelijk lezgent als bedoeld in artikel 59
van het reglement;

"jaarrekening": de jaarrekening waarin is opgean een balans en een
exploitatierekening met toelichting;

"jaarverslag": het verslag van het bestuur @aeegang van zaken in de vereniging
en het gevoerde beleid;

"ondersplitsing": de bij de akte plaatsgevonsigiising in
(onder)appartementsrechten als bedoeld in artik@ebderde lid van het
Burgerlijk Wetboek;

"privé gedeelte": het gedeelte of de gedeeltanhet gebouw en/of de grond,
voorzover betrokken in de ondersplitsing, dat/digedns de akte bestemd is/zijn
of worden om als afzonderlijk geheel te worden gy

"raad van commissarissen": de raad van commnsssgarals bedoeld in artikel 2:48
juncto artikel 5:135 van het Burgerlijk Wetboek;

"reglement”; het reglement van ondersplitsirgtadoeld in de artikelen 5:111 en
5:112 van het Burgerlijk Wetboek, inhoudende ondeer de statuten van de
vereniging en de rechten en plichten van de (ordpgraars;

"reglement van de hoofdsplitsing": het voor defdsplitsing geldende reglement
van splitsing, inclusief het daarvan eventueel déetakende modelreglement;
"reservefonds": het reservefonds als bedoedttikel 5:126 eerste lid van het
Burgerlijk Wetboek;

"vereniging": de vereniging van (onder)eigenadssbedoeld in artikel 5:112
eerste lid onder e en artikel 5:124 van het BujgefVetboek;

"vergadering": de vergadering van (onder)eigenaks bedoeld in artikel 5:112
tweede lid onder d en artikel 5:125 eerste lid vanBurgerlijk Wetboek;

za. "vergadering van de hoofdsplitsing": de vergadevan eigenaars krachtens de

hoofdsplitsing;

zb. "voorzitter": de voorzitter van de vergadering.
Artikel 2
1. De eigenaars en de gebruikers moeten zich averesstig de eisen van

redelijkheid en billijkheid jegens elkander gedmnagedere eigenaar en gebruiker
dient voorts de bepalingen van het reglement, Vetteele huishoudelijk
reglement, de eventuele regels als bedoeld inch&ild 28 eerste lid van het
Burgerlijk Wetboek, en overige tussen hen krachtestsof gewoonte bestaande
regels voorzover die op hem betrekking hebbene heven.

Het vorenstaande geldt eveneens voor het regleimeinéyentuele huishoudelijk
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reglement en de eventuele verdere regels van ddspitsing.

2. Een eigenaar of gebruiker mag geen onredelijkéein aan de andere eigenaars en

gebruikers of aan eigenaars of gebruikers van dege/in de hoofdsplitsing
betrokken appartementsrechten toebrengen. Beroéigeneaotiek is niet
toegestaan. Regels ter voorkoming van geluidshioflandere vormen van hinder
kunnen nader bij huishoudelijk reglement wordertgesteld.

3. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht adledelingen na te laten waardoor
schade kan worden toegebracht aan de belangemudareaeigenaars en
gebruikers, hypotheekhouders en andere beperktigagden, ook die van de
overige in de hoofdsplitsing betrokken appartenrectgen, of aan de belangen
van de vereniging of de hoofdvereniging. Hij ispiaaht alles te doen wat dienstig
kan zijn ter voorkoming van die schade en hij igplieht voorzover dit redelijk is
om maatregelen te dulden die de strekking hebbedodb@e schade te voorkomen,
te beperken dan wel op te heffen.

4. ledere eigenaar en gebruiker dient er voor siaan dat zijn huisgenoten en zijn
personeel de in de vorige leden van dit artikeloeddk bepalingen en regels
zullen naleven.

Artikel 3

ledere eigenaar en gebruiker is aansprakelijk deatoor hem aan het gebouw, de

grond of de gemeenschappelijke zaken (ook die eamafdsplitsing) toegebrachte

schade en voor onredelijke hinder voorzover dehade of hinder aan hemzelf, aan
zijn huisgenoten of zijn personeel kan worden toglggnd. Hij is verplicht voorzover
dit redelijk is maatregelen te nemen of te duldiende strekking hebben bedoelde
schade of hinder te voorkomen of te beperken.

Artikel 4

ledere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bgucen verplicht tot het nemen van

maatregelen, die strekken tot het afwenden varveende gemeenschappelijke

gedeelten of de gemeenschappelijke zaken (ookashelg hoofdsplitsing)
onmiddellijk dreigend gevaar. Hij is alsdan verptibet bestuur onverwijld te
waarschuwen.

Artikel 5

In het geval dat in een privé gedeelte belangsiteade is ontstaan of dreigt te

ontstaan of gevaar dreigt voor ernstige hinderdeandere eigenaars en gebruikers

(ook die van de hoofdsplitsing), is iedere eigermmgebruiker verplicht het bestuur

onverwijld te waarschuwen en de nodige maatregel@emen.

Artikel 6
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Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek iovoover mogelijk van
overeenkomstige toepassing op de eigenaars erbdalges, met dien verstande dat
eventueel daarmee strijdige feitelijke situatieszich ten tijde van de splitsing - of,
indien dit later is, ten tijde van de opleveringweet gebouw - voordoen door de
eigenaars en gebruikers dienen te worden geduld.

Artikel 7

Een krachtens (huishoudelijk) reglement of beslart de vergadering en/of van de

vergadering van de hoofdsplitsing toegestane inwgenof uitwendige wijziging van

het gebouw mag eerst worden aangebracht nadatodaate eventueel vereiste
publiekrechtelijke vergunning of toestemming iskregen. Evenzo mag een
krachtens zodanig reglement of besluit toegestabruik van gemeenschappelijke
en/of privé gedeelten eerst worden uitgeoefendnag elke andere handeling met
betrekking tot het gebouw en/of de grond eerst @wnkrricht, nadat daarvoor
bedoelde vergunning of toestemming is verkregemneidbten voortvloeiende uit een
dergelijke publiekrechtelijke vergunning of toesteing mogen niet worden
uitgeoefend als daardoor strijd ontstaat met hdeiakte of in de akte van
hoofdsplitsing bepaalde.

B. Aandelen die door de splitsing ontstaan en aank® in de verplichting tot het

bijdragen in de schulden en kosten die voor rekenmvan de gezamenlijke

eigenaars zijn

Artikel 8

1. ledere eigenaar is in de gemeenschap gerechtigobr de aandelen zoals
vermeld in de omschrijving van het betreffende appdementsrecht.

De aandelen in de gemeenschap zijn vastgesteldeahand van de verhouding in
opperviakte van de voor uitsluitend gebruik bestemedeelten, blijkens een
berekening die aan deze akte wordt gehecht.

2. De eigenaars zijn voor de in het eerste lid btobreukdelen gerechtigd tot de
baten die aan de gezamenlijke eigenaars toekomeimeroor diezelfde
breukdelen verplicht bij te dragen in de schuldekasten die voor rekening van
de gezamenlijke eigenaars zgulks met inachtname van en behoudens het
hierna in lid 5 bepaalde

3. Indien een recht van erfpacht of opstal in diégsspg is betrokken zal voor de
verdeling van de canon/retributie over de eigengeigen hetgeen met de
grondeigenaar daarover werd overeengekomen.

4. De rechten en verplichtingen die voortvloeietndei akte van hoofdsplitsing
gelden als rechten en verplichtingen van de eigsrgezamenlijk in
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overeenstemming met de bepalingen van het reglement
5. In afwijking van het bepaalde in lid 2:

a. komen alle gemeenschappelijke administratiekostevoor gelijke
gedeelten ten laste van de eigenaars. Het bestuarievoegd om de door
het bestuur in rekening te brengen administratiekoten en/of overige
bestuurskosten ten laste te brengen van de veremgj, tenzij de
vergadering anders besluit.

b. komen de kosten van onderhoud, gebruik, hersten vernieuwing van het
pad en het gedeelte van het portaal dat gelegenas de begane grond en
dat toegang geeft tot de appartementsrechten met dedices6 en 21, voor
rekening van de eigenaars van de appartementsrecimenet de indices 6
en 21, ieder voor een gelijk deel, terwijl de kostevan onderhoud,
gebruik, herstel en vernieuwing van de trap met tdeehoren en
trapopgang die toegang geeft tot het appartementsctat met index 21 voor
rekening van het appartementsrecht met index 21 kotn

c. komen de kosten van onderhoud, gebruik en hesdten vernieuwing van
het pad en het gedeelte van het portaal dat gelegenop de begane grond
en dat toegang geeft tot de appartementsrechten meé indices8 en 22,
voor rekening van de eigenaars van de appartementthten met de
indices 8 en 22, ieder voor een gelijk deel, terwile kosten van
onderhoud, gebruik, herstel en vernieuwing van derap met toebehoren
en trapopgang die toegang geeft tot het appartemesrecht met index 22
voor rekening van het appartementsrecht met index2komt.

d. worden de kosten verbonden aan onderhoud, repatie en vernieuwing
van de lift die blijkens de hoofdsplitsing voor relening van de eigenaars
van het hoofdappartementsrecht komen, als volgt veeeld:

- elk van de eigenaars van de appartementsrechtenemindices 29 tot en
met 41 draagt voor het twee/drieénvijftigste (2/53 gedeelte bij in deze
kosten;

- elk van de eigenaars van de appartementsrechtenetnindices 3 tot en
met 28 alsmede 42 draagt voor het een/drieénvijftage (1/53) gedeelte
bij in deze kosten.

C. Schulden en kosten die voor rekening van de gemanlijke eigenaars zijn en
baten die aan de gezamenlijke eigenaars toekomemservefonds en
onderhoudsplan

Artikel 9
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1. Tot de schulden en kosten van de gezamenligenaarsls bedoeld in artikel
5:112 eerste lid onder a van het Burgerlijk Wetbaekden gerekend:

a.

o

die welke gemaakt zijn in verband met het onolgdlof het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten of van de gemeensihlepgaken of tot het
behoud daarvan;

die welke verband houden met noodzakelijke Bevsrkzaamheden,
vernieuwingen en vervangingen van de gemeenschgepgédeelten en de
gemeenschappelijke zaken, voorzover die ingevodgedylement of een
rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel 3:32n het Burgerlijk Wetboek
niet ten laste komen van bepaalde eigenaars, emois die niet vallen
onder a;

de schulden en kosten van de vereniging;

het bedrag van de schadevergoeding door de getiga eigenaars als
zodanig verschuldigd aan één van hen of aan eeeder

de gerechtelijke en buitengerechtelijke kostnbanden aan het optreden als
eiser of als verweerder door of namens de gezajkerigenaars,
onverminderd het bepaalde in artikel 13 derde lid;

de premies verschuldigd uit hoofde van de vezriegen, die door het
reglement zijn voorgeschreven of waartoe ingevalgi&el 15 door de
vergadering is besloten;

de verschuldigde publiekrechtelijke lasten vower geen aanslag is opgelegd
aan de afzonderlijke eigenaars;

de verwarmingskosten ingeval het een gemeengehjip installatie betreft
waaronder begrepen de kosten van de warmwatetatstsa) de
brandstofkosten, de elektriciteitskosten, de odesbetreffende kosten
betrekking hebbende administratie, alsmede, vo@rzean toepassing, de
kosten van registratie en de berekening van hanveaerbruik, alles
voorzover de eigenaars daarvoor niet afzonderlgkden aangeslagen;

de kosten van het waterverbruik voorzover demagrs daarvoor niet
afzonderlijk worden aangeslagen;

de bijdragen verschuldigd krachtens het regldnaan de hoofdsplitsing;
alle overige schulden en kosten, gemaakt irbaking van de gezamenlijke
eigenaars als zodanig, daaronder begrepen de soherhdkosten die
voortvloeien uit besluiten van de vergadering af da vergadering van de
hoofdsplitsing;

alles voorzover deze schulden en kosten op grondhetbepaalde in het
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reglement van de hoofdsplitsing niet ten lastearaaleren dan de eigenaars
komen.
Tot de baten die aan de gezamenlijke eigenaeksinen behoren renten en
andere opbrengsten van vermogen, andere aan da@djke eigenaars als
zodanig toekomende baten, alsmede baten toekona@amdde vereniging, zoals de
boeten bedoeld in artikel 41.

Artikel 10

1.

Er moet een reservefonds worden gevormd teoeolthg van de kosten die zijn
voorzien in het onderhoudsplan als bedoeld inwkeétle lid en ter voldoening
van niet-voorziene schulden en kosten. Aan hetvefmnds zal geen andere
bestemming worden gegeven tenzij krachtens besluitle vergadering met
overeenkomstige toepassing van het bepaalde kebs vijfde en zesde lid, dan
wel na opheffing van de splitsing.

Het bestuur is verplicht een onderhoudsplaredfaten) maken, waarin zijn
opgenomen de onderhouds- en herstelwerkzaamhednvernieuwingen die op
meer jaren betrekking hebben, met een schattinglgataaraan verbonden kosten
en een gelijkmatige toerekening van die kostendeaonderscheiden jaren. Dit
meerjarenonderhoudsplan moet afgestemd zijn ombetjarenonderhoudsplan
van de hoofdvereniging en dit dient te worden opggthvoor een door de
vergadering vast te stellen periode van ten mwmigtgaren. Is die periode langer
dan vijf jaren dan moet het plan elke vijf jaar den herzien.

Het onderhoudsplan als bedoeld in het tweededidit vastgesteld door de
vergadering. In het kader van dit meerjarenondedsplan kunnen binnen het
reservefonds bestemmingsreserves worden gevormd.

Over gelden van het reservefonds kan slechtsdwoorzitter van de
vergadering en één van de eigenaars, die daartweldosergadering zal worden
aangewezen, en na machtiging daartoe van de venggdeorden beschikt.

D. Jaarlijkse begroting, jaarrekening en bijdragen

Artikel 11

1.

Jaarlijks legt het bestuur aan de vergaderimg egn begroting voor dat boekjaar,
in welke begroting de volgende posten duidelijk teoezijn onderscheiden:

a. de schulden en kosten als bedoeld in artiker&e lid;

b. de aan het desbetreffende boekjaar toe te rekssdragen uit hoofde van het
onderhoudsplan als bedoeld in artikel 10 tweedgeede lid;

toevoegingen aan het reservefonds; en

d. de baten bedoeld in artikel 9 tweede lid.

o
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Deze begroting moet zijn afgestemd op de desbetrédf begroting krachtens het
reglement van de hoofdsplitsing.

2. De begroting wordt vastgesteld door de vergadeBij het vaststellen van de
begroting bepaalt de vergadering tevens het bethlij wijze van
voorschotbijdragen door de eigenaars verschuldigalsmede het aandeel van
iedere eigenaar daarin, vastgesteld met inachtrgevain de verhouding als is
bepaald in artikel 8 tweede en vijfde lid.

3. De eigenaars zijn verplicht met ingang van deteenaand van het desbetreffende
boekjaar maandelijks bij vooruitbetaling één/twdalan het bedoelde aandeel
aan de vereniging te voldoen, tenzij de vergadeaaimdgrs besluit. De betaling van
de verschuldigde voorschotbijdrage kan niet wongkanekend of opgeschort in
verband met een (vermeende) vordering op de vengnid de gezamenlijke
eigenaars.

Zolang door de vergadering niet de voorschotbijenragor een boekjaar is
vastgesteld, moetate eigenaars de laatstelijk vastgestelde voorsigth@hen
voldoen. Deze voorschotbijdragen worden verrekeatida door de vergadering
krachtens het tweediel van dit artikel vastgestelde voorschotbijdragem Ee
overschot zal aan de eigenaars worden gerestitusemdekort dient binnen één
maand te worden aangezuiverd, tenzij de vergadandgrs besluit.

Artikel 12

1. Na afloop van elk boekjaar maakt het bestuyjadeekening en het jaarverslag
op. Uit de tot de jaarrekening behorende balang negrootte van het
reservefonds blijken. De tot de jaarrekening bemdeeexploitatierekening vormt
de rekening als bedoeld in artikel 5:112 eerstetider b van het Burgerlijk
Wetboek en omvat de baten en lasten over het karekjaderverdeeld in de
posten genoemd in artikel 11 eerste lid.

2. Inde jaarvergadering bedoeld in artikel 45 wheekd legt het bestuur de
jaarrekening ter vaststelling over aan de vergadebe jaarrekening wordt
ondertekend door de bestuurders en de commissarfSs¢breekt een raad van
commissarissen en wordt omtrent de getrouwheiddeastukken aan de
vergadering niet een verklaring overgelegd afkogngiin een accountant bedoeld
in artikel 2:393 eerste lid van het Burgerlijk Wedlk, dan brengt de kascommissie
bedoeld in artikel 58 tweede lid ter vergaderingsiagy van haar bevindingen
omtrent de jaarrekening uit.

3. Bij het vaststellen van de jaarrekening bepdalergadering tevens de definitieve
bijdragen van de eigenaars, met inachtneming vared®uding als is bepaald in
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artikel 8 tweeden vijfde lid.

4. Bij de toepassing van het in het derde lid biejgatieden de definitieve bijdragen
in de plaats van de in artikel 11 tweede lid bede&oorschotbijdragen. Indien
deze voorschotbijdragen de definitieve bijJdragelbaeen gaan, zal het verschil
aan de eigenaars worden terugbetaald, tenzij dmeering anders besluit. Indien
de definitieve bijdragen de voorschotbijdragendedn gaan, moeten de eigenaars
het tekort binnen een maand na de vaststellingleagxploitatierekening
aanzuiveren, tenzij de vergadering anders besluit.

Artikel 13

1. Indien een eigenaar het ingevolge artikel 1bfeamtikel 12 door hem aan de
vereniging verschuldigde bedrag niet binnen eemohaadat het bedrag
opeisbaar is geworden aan de vereniging heeft aalda hij zonder dat enige
ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hMgodat bedrag, van de datum van
opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, bere@prixhsis van de wettelijke rente
als bedoeld in artikel 6:119 van het Burgerlijk \tetk, met een minimum van
tien euro (€ 10,--) of zoveel meer als de vergadgetielkenjare mocht vaststellen.
Het bestuur is bevoegd dit bedrag te matigen.

Artikel 41 is niet van toepassing.

2. Indien een eigenaar het bedrag van zijn dedwvstibijdrage niet binnen zes
maanden na verloop van de termijn als bedoeldtikehd 2 vierde lid heeft
voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen over de andigenaars in de onderlinge
verhouding als is bepaald in artikeé8rstelid, ongeacht de maatregelen die
jegens de nalatige eigenaar kunnen worden genomenverminderd recht van
verhaal van de andere eigenaars op eerstgenoemde.

3. Een eigenaar is verplicht alle door de veregigiamaakte kosten, die van
rechtskundige bijstand daaronder begrepen, voordrbtlen van het door die
eigenaar aan de vereniging verschuldigde, zowalsituiten rechte, aan de
vereniging te vergoeden.

Artikel 14

1. Voor het geval een appartementsrecht aan mgemaars gezamenlijk toebehoort,
zijn die eigenaars hoofdelijk aansprakelijk vooneeplichtingen die uit de
gerechtigdheid tot dat appartementsrecht voorteloei

2. Indien een recht van erfpacht, vruchtgebruikjaof gebruik en/of bewoning op
een privé gedeelte respectievelijk appartementsisegevestigd, treedt de beperkt
gerechtigde in de plaats van de eigenaar ten aanaiede aansprakelijkheid voor
de gezamenlijke schulden en kosten, tenzij bijide @an vestiging van het recht
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anders is bepaald.

E. Verzekeringen

Artikel 15

1. Metinachtneming van het bepaalde in artikevd® het reglement van de
hoofdsplitsing is het bestuur verplicht tot het adig aangaan van een
aanvullende verzekering tegen water-, storm-, brandntploffingsschade. Het
bestuur zal tevens een verzekering afsluiten vearettelijke aansprakelijkheid
die kan ontstaan voor de vereniging en voor denaiges als zodanig. Voorts zal
de vergadering bevoegd zijn te besluiten tot hegjaan van verzekeringen tegen
andere gevaren of tegen de wettelijke aansprakelgkvan een bestuurder. Indien
het een aanvullende verzekering betreft, dient tererden aangegaan bij
dezelfde verzekeraar die de verzekering met hetibegan de hoofdvereniging is
aangegaan.

2. Het bedrag van de verzekeringen wordt vastgedtsbr de vergadering. Het zal
wat de opstalverzekering betreft moeten overeemaammet de herbouwkosten
van het in de ondersplitsing betrokken gedeeltehergebouw. De vraag of deze
overeenstemming bestaat, zal periodiek gecontol®eeten worden in overleg
met de verzekeraar.

3. Verzekeringsovereenkomsten worden door het beafgesloten ten name van de
vereniging en de gezamenlijke eigenaars. Het igamasoorzover het betreft de
in de eerste zin van het eerste lid bedoelde verzeden, slechts bevoegd indien
het bepaalde in het vijfde lid wordt nageleefd.

4. De eigenaars verbinden zich de uit hoofde vavedeekeringsovereenkomsten als

bedoeld in de eerste zin van het eerste lid Weten schadepenningen, indien
deze een bedrag gelijk admaalfduizend vijfhonderd euro (€ 12.500,00yan de
verzekerde waarde van het in de ondersplitsingkletin gedeelte van het
gebouw te boven gaan, te doen plaatsen op eerdedoranciering van het
herstel van de schade krachtens besluit van daderigg door het bestuur te
openen afzonderlijke rekening ten name van de \girgy) die de op deze
rekening gestorte gelden zal houden voor de eigenBaze gelden dienen steeds
bestemd te blijven voor het herstel of de wederaph@nverminderd artikel
5:136 vierde lid van het Burgerlijk Wetboek.

Ingeval van toepassing van het bepaalde in laatsegede artikel zal, indien een
eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een dasgzuim welke krachtens de
wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele of geslgkdt ongehoudenheid van
de verzekeraar tot uitkering van de schadepennitaiegevolg zou hebben, de
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uitkering van het aandeel van de desbetreffendmeasy dienen te geschieden aan
de verzekeraar.

Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de keraegsovereenkomsten als
bedoeld in de eerste zin van het eerste lid deewalg clausule bevatten:

"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde g&lgmsplitst is in
appartementsrechten, gelden de volgende aanvullemaievaarden.

Een daad of verzuim van een eigenaar, welke krastde wet of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijkeebogdenheid van
ondergetekenden tot uitkering van de schadepennitajgevolg zou hebben, laat
de uit deze polis voortvloeiende rechten onverlet.

Niettemin zal de maatschappij in zodanig geval gatigd zijn, mits zij voor de
uitkering de wens daartoe te kennen heeft gegeesnaandeel in de
schadepenningen overeenkomende met het aandeehwaatesbetreffende
eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, vantdezg te vorderen. Ingeval van
toepassing van artikel 5:136 vierde lid van hetdgartijk Wetboek zal de uitkering
van het aandeel in bedoeld geval in plaats vand@eigenaar geschieden aan de
maatschappij.

Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag tveaialfduizend vijfhonderd euro

(€ 12.500,-Xe boven, dan geschiedt zij op de wijze te bepdden de vergadering
van eigenaars, zulks blijkende uit een door hettheggewaarmerkt afschrift van
de notulen van de vergadering.

Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden depdis zal de maatschappij
tegenover alle belanghebbenden volledig zijn gedvet

Ingeval door de vergadering in overleg met defdvereniging besloten wordt tot
herstel of herbouw, is het bepaalde in artikel 6:teede tot en met vierde lid
van het Burgerlijk Wetboek en artikel 5:138 van Batgerlijk Wetboek van
toepassing, met dien verstande dat uitkering vaadreiedere eigenaar
toekomende aandeel in de schadepenningen aajvdereover het bepaalde in
het vierde lid niet van toepassing is, slechtkmahen geschieden met
toestemming van degenen die op het desbetreffqmetamentsrecht een recht
van hypotheek hebben.

Indien de schadepenningen niet toereikend llifkezijn voor herstel of herbouw,
draagt iedere eigenaar bij in het tekort, in dén@ading als is bepaald in artikel 8
tweede lid, onverminderd het verhaal op degeneabe de schade aansprakelijk
is.

ledere eigenaar is bevoegd een aanvullendekezig te sluiten. In het geval van
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een verandering in het privé gedeelte als bedoeddtikel 5:119 van het

Burgerlijk Wetboek is het bestuur tot het sluitem\een aanvullende verzekering

verplicht. ledere eigenaar is verplicht de vererggonverwijld van een

verandering in het privé gedeelte schriftelijk enkis te stellen. Leidt de
verandering tot een wijziging van de verzekeringepe dan komt het verschil
voor rekening van de desbetreffende eigenaar.

9. Leidt het gebruik van een privé gedeelte tohwging van de verzekeringspremie,
dan komt die verhoging voor rekening van de deslietrde eigenaar.

F. Gebruik, beheer en onderhoud van de gemeenschagliike gedeelten en de

gemeenschappeliike zaken

Artikel 16

1. De vereniging voert het beheer over - en drdagtorg voor het onderhoud van -
de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenstijkagaken.

2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, heheer en het onderhoud van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschikezalien nader worden
geregeld.

Artikel 17

1. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gsctepelijke zaken worden
onder meer gerekend, voorzover aanwezig en vallender het
hoofdappartementsrecht:

a. de grond, de funderingen, de dragende muren, d®lommen, het
geraamte van het gebouw, de gevels (daaronder bepesn de
gevelbeplatingen en dilataties), de galerijen, deatten (inclusief de
waterkerende lagen), de dakbedekking, de schoorsten, de rook- en
ventilatiekanalen, de lift- en leidingschachten, aimede de vioeren en de
wanden die de scheiding vormen tussen gemeenschaljke gedeelten of
tussen (een) gemeenschappelijk(e) gedeelte(n) eenleprivé gedeelte(n) of
tussen afzonderlijke privé gedeelten;

b. het hek- en traliewerk, waaronder het hekwerk da wel andere
erfafscheiding dat de afscheiding vormt tussen delinen gelegen aan de
Schaerweijdelaan en het openbaar gebied, de borstimegen, de (vliucht-)
trappen, de entrees, de hallen, de gangen, de tragphuizen, de algemene
bergingen, de opstelplaatsen voor vuilcontainers eate vuilcontainers, de
ruimten voor de energievoorzieningen;

c. de plafonds en overige afwerklagen en de bekledj van de vioeren en de
wanden die zich niet bevinden in een privé gedeejte
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d. zowel de raamkozijnen met de glazen ramen en dponningen als de
deurkozijnen met de deuren en drempels (waaronderijn begrepen
schuifpuien met schuifdeuren), de schuifpanelen, erouw- draailuiken die
zich bevinden in de (al dan niet aan loggia's of teassen grenzende) gevels
en/of in de wanden die de scheiding vormen tusserrgeenschappelijke
gedeelten of tussen (een) gemeenschappelijk(e) gatke(n) en een privé
gedeelte, alsmede het bij een en ander behorend&a(glaard) hang- en
sluitwerk;

e. de energie besparende voorzieningen in of aan gemeenschappelijke
gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken;

f. de installaties met de daarbij behorende leidingn, voorzieningen en
overige werken, van:

- de hydrofoor/-foren;

- de luchtbehandeling en de ventilatie;

- de rook- en branddetectie en de brandbestrijding;

- de bliksembeveiliging of andersoortige centraleading;

- de algemene beveiliging;

- de gemeenschappelijke verlichting;

- de liftdeuren op de eerste en verdere verdiepingevan het gebouw

die niet bestemd zijn om uitsluitend te worden gehrikt door de eigenaar

of gebruiker van - of niet uitsluitend dienstbaar zjn aan - één privé
gedeelte;

g. de leidingen voor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecali€émporzover niet
uitsluitend dienstbaar aan één privé gedeelte;

- het transport van gas, water, elektriciteit en teefoon-, audio- en
videosignalen vanaf de aansluitingen op de diensiliingen tot aan een
meterkast van een privé gedeelte;

h. de huisbel- en deuropenerinstallatie (centralegnelen voorzien van
drukknoppen, intercom, videofoon, naamkaarthouders)ok voorzover
deze zich in de privé gedeelten bevinden, met deathij behorende
leidingen, voorzieningen en overige werken, alsmedke brievenbussen;

i. de overige collectieve voorzieningen.

2. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gensdrappelijke zaken
worden niet gerekend:

a. de leidingen voor:
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- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecaliémporzover uitsluitend
dienstbaar aan één privé gedeelte;

- het transport van gas, water, elektriciteit en teefoon-, audio- en
videosignalen in een privé gedeelte vanaf de meter$t;

b. de installaties met de daarbij behorende leidingn, voorzieningen en
overige werken voor de zelfstandige verwarming endeling van een privé
gedeelte;

c. al die zaken die bestemd zijn om uitsluitend te&vorden gebruikt door de
eigenaar of gebruiker van - of uitsluitend dienstbar zijn aan - €én privé
gedeelte, voorzover niet anders in het reglementnreeld of met
inachtneming van het bepaalde in artikel 18 als zahig gekwalificeerd.

3. De in het tweede lid bedoelde zaken maken deean het desbetreffende privé
gedeelte.

4. Op nieuwe gemeenschappelijke gedeelten en za&als, nieuwe
gemeenschappelijke installaties, is het voorgaaaddoepassing, met ingang van
de dag van aanbrenging daarvan.

Artikel 18

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van lebiogw of de grond waarop het

hoofdappartementsrecht betrekking heeft dan wekeeak al dan niet tot de

gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeensdiffagpaken behoort, wordt
hierover beslist door de vergadering.

Artikel 19

De vergadering kan besluiten een gemeenschappmigtadlatie te verwijderen. Alle

bepalingen over gemeenschappelijke installatiesvapaf dat moment ten aanzien

van de verwijderde installatie niet meer van tosjas Hetzelfde geldt voor andere
gemeenschappelijke zaken.

Indien gemeenschappelijke zaken mede betrekkingdrebp gemeenschappelijke

zaken krachtens het reglement van de hoofdsplitgelgt het vorenstaande

uitsluitend indien de hoofdvereniging met verwijdgrinstemt.

Artikel 20

1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het gebankde gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken volgdmsstismming daarvan. Deze
bestemming moet in overeenstemming zijn met headlep in de akte van
hoofdsplitsing.
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodaygvuldigheid in acht te
nemen met betrekking tot de gemeenschappelijkeeffetdecn de
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gemeenschappelijke zaken, ook wanneer die ziclinmpdvé gedeelte bevinden.
Hij mag geen inbreuk maken op het recht van medegdeban de andere
eigenaars en gebruikers en van de eigenaars eumikggisrvan de overige in de
hoofdsplitsing betrokken appartementsrechten.
In afwijking van het in de eerste zin van heselid bepaalde, komt het gebruik
van
a. het pad en het portaal dat toegang geeft tot dgpartementsrechten met
de indices6 en 21 en de trapopgang naar het appartementsrechtet
index 21 uitsluitend toe aan de eigenaars/gebruikervan deze
appartementsrechten;
b. het pad en het portaal dat toegang geeft tot dgppartementsrechten met
de indices 8 en 22 en de trapopgang naar het appanhentsrecht met
index 22 uitsluitend toe aan de eigenaars/gebruikevan deze
appartementsrechten.
Het onderhouden en schoonhouden, vernieuwen en vangen van deze
gedeelten/zaken dient te geschieden door de beteitle eigenaars/gebruikers,
met inachtname van hetgeen in artikel 8 lid 5 is lpaald.

Artikel 21

1.

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zécbrtthouden van luidruchtigheid,
het onnodig verblijf in de gemeenschappelijke gidrevoorzover deze niet voor
het verblijf voor korte of lange tijd bestemd zign het plaatsen van voertuigen of
andere voorwerpen op plaatsen die hiervoor nietl@stemd.

De wanden en/of plafonds van de gemeenschappgideelten mogen niet
worden gebruikt voor het ophangen van schildergdineeldingen of andere
voorwerpen, en het aanbrengen van decoraties geliles.

De vergadering kan tot de in het eerste en tevéddyenoemde handelingen
toestemming verlenen.

Uit het oogpunt van veiligheid is het niet toggan om op enigerlei wijze de
doorgang door de gemeenschappelijke ruimten, ibifeinder viluchtwegen,

door het plaatsen van voorwerpen of andere obst@keértuigen, vuilniszakken
en al of niet verplaatsbare bloembakken daaroneigrelpen) te belemmeren.

Artikel 22

1.

ledere op-, aan-, onder- of bijbouw zonder vigaande toestemming van de
vergadering is verboden.

Dit geldt ook als een eigenaar een recht van enfpafovan opstal wenst te
vestigenlindien echter een (onder)eigenaar over wil gaan tatitgifte in
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erfpacht van zijn gehele appartementsrecht als beadd in artikel 40, is geen
voorafgaande toestemming van de vergadering vereist

2. Het zichtbaar aanbrengen in of aan het gebouw mwanaamborden,
reclameaanduidingen, uithangborden, zonweringen, widschermen, vlaggen,
spandoeken, bloembakken, schijnwerpers, (schotel)@annes, antennes van
zendamateurs, of andere installaties die bestemdrzivoor de ontvangst of
uitzending van televisie dan wel radiosignalen ofataverkeer,
luchtbehandelings- en koelinstallaties en in het gemeen van uitstekende
voorwerpen, alsmede het in het zicht hangen van wgsed, mag slechts
geschieden met toestemming van de vergadering oflgens regels te bepalen
in het huishoudelijk reglement en rekening houdenanet de eventuele
voorschriften van de architect van het gebouw op tigebied.

3. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestgnvan de vergadering geen
veranderingen aanbrengen in de gemeenschappedijleetien of aan de
gemeenschappelijke zaken, ook als deze zich i g@deelten bevinden.

Artikel 23

1. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestgnvain de vergadering geen
verandering aanbrengen, waardoor het architectoniserlijk of de constructie
van het gebouw gewijzigd zou worden. De toestemrkargniet worden verleend
indien de hechtheid van het gebouw door de verargler gevaar kan worden
gebracht.

2. In afwijking van het in het eerste lid en hetd#elid van artikel 22 bepaalde is de
eigenaar die gerechtigd is tot twee of meer dinecizontaal en/of verticaal aan
elkaar grenzende privé gedeelten, na verkregetetnesng van het bestuur,
bevoegd om de tussen die privé gedeelten aanw@ggeeenschappelijke)
scheidingswand(en), respectievelijk (gemeenschakgeVloer(en) geheel of
gedeeltelijk te verwijderen en/of - indien zodanmigenden, dan wel vioer(en)
(nog) niet zijn aangebracht - verwijderd te houdeits deze scheidingswand(en),
dan wel vloer(en) geen dragende functie heeft/helbbde constructie van het
gebouw.

Deze bevoegdheid eindigt zodra de eigenaar niet gezechtigd is tot de
desbetreffende aan elkaar grenzende privé gedeglterlk geval de eigenaar
gehouden is de begrenzing van de desbetreffende gedeelten te brengen in de
oorspronkelijke toestand door het (her)plaatsendeascheidingswand(en) dan
wel vloer(en) in een zoveel mogelijk gelijkwaardigehnische uitvoering als de
overige scheidingswanden dan wel vloer(en) van genle privé gedeelten.
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Van het voornemen tot het verwijderen van dergelijlet dragende
scheidingswand(en) dan wel vloer(en) en ingeval(han)plaatsing, dient het
bestuur vooraf door de desbetreffende eigenaanifsiftelijk in kennis te worden
gesteld.

Het bestuur kan nadere eisen stellen ten aanziehetaverwijderen van de
scheidingswand(en) dan wel vioer(en) en het (hiex@jpen ervan voor wat betreft
afwerking, kwaliteit en (geluids-)isolatie.

De desbetreffende eigenaar en diens rechtsopvagersoofdelijk aansprakelijk
voor de nakoming van het in dit lid bepaalde.

3. Voorzover de in het tweede lid bedoelde aanaelgeenzende privé gedeelten bij
dezelfde gebruiker in gebruik zijn, terwijl de desieffende appartementsrechten
aan twee of meer eigenaars toebehoren, kan heiupesttheffing van de in het
tweede lid bedoelde gehoudenheid tot (her-)plagugam de scheidingswand(en)
dan wel scheidingsvloer(en) verlenen.

Artikel 24

Toestemmingen en ontheffingen als bedoeld in dieeteh 21, 22 en 23 kunnen

uitsluitend worden verleend na vooraf verkregendgearing van de hoofdvereniging,

indien en voor zover op grond van het betreffendeaglement van de

hoofdsplitsing toestemming en/of ontheffing is verst.

Aan een gegeven toestemming of ontheffing kunnemwaarden worden verbonden.

Toestemmingen en ontheffingen kunnen worden gaydjen worden ingetrokken.

De in de artikelen 21, 22 en 23 bedoelde toestegeniof ontheffingen mogen niet

op onredelijke gronden worden gewijzigd of wordegetrokken.

G. Gebruik, beheer en onderhoud van de privé geddeh

Artikel 25

1. De bestemming voor elk van de privé gedeelten vamr dippartementsrechten
met de indices 3 tot en met 41 is: woning met bergl. De bestemming van het
privé gedeelte van het appartementsrecht met indei? is: berging.
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht het privégedeelte te gebruiken
overeenkomstig deze bestemming. Een gebruik dat afit van deze
bestemming is slechts geoorloofd met toestemmingrvde vergadering en met
inachtname van het bepaalde in (het reglement vame hoofdsplitsing.
Aangezien de bergingen onderdeel zijn van een appa@mentsrecht dat tevens
recht geeft op het gebruik van een woning, mogen deergingen in verband
met de onlosmakelijke verbondenheid van woning endnging niet worden
geruild.
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2. Hetis niet toegestaan in een appartementsrechén beroep of bedrijfsmatige
activiteiten op het gebied van de horeca en/of eiiek, of een ander beroep of
bedrijf dat in strijd is met de goede zeden, uit teoefenen of te doen
uitoefenen, noch daarin gelegenheid te geven totti@oen) uitoefenen van
gokspelen in de ruimste zin des woords of het verpen van verdovende
middelen. Voorts is het niet toegestaan om gewassienkweken, danwel
andere activiteiten te verrichten die op grond varde Opiumwet strafbaar zijn
gesteld.

Voorts is het niet toegestaan de privé gedeeltea éxploiteren als pension- of
kamerverhuurbedrijf.

3. Het s toegestaan, mits met inachtneming van dlaarvoor geldende
gemeentelijke bepalingen, mede een kantoor- of bexpsruimte voor eigen
gebruik in een woning te hebben, mits de uitoefengnvan dat beroep of
bedrijf geen overlast aan de andere eigenaars en/gébruikers geeft.

4. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik, beheer en het onderhoud van de
privé gedeelten nader worden geregeld.

5. Het gebruik, het beheer en het onderhoud digorts te geschieden met
inachtneming van het bepaalde in het reglementieamoofdsplitsing.

Artikel 26

1. De vloerbedekking van de privé gedeelten dientaemzodanige samenstelling te
zijn dat contactgeluiden zo veel mogelijk wordegetegegaarDe eigenaar(s)
casu quo de gebruiker(s) van een privé gedeeltezi ter voorkoming van
contactgeluid verplicht in alle vertrekken van hetbetreffende privé gedeelte,
behoudens de sanitaire ruimten, waarin een harde ekrbedekking
(waaronder onder meer zijn te verstaan parket, plauizen of tegels) wordt
aangebracht, ervoor zorg te dragen dat deze van zadige samenstelling is en
zodanig wordt aangebracht dat deze tezamen met detale vloerconstructie
en vloerbedekking(en) voldoet aan de isolatie-indexoor contactgeluid (Ico),
vermeerderd (verbeterd) met tien decibel (10 dB). Eze verbetering moet zijn
beoordeeld op basis van de norm NEN 1070 van het delandse
Normalisatie Instituut en worden uitgedrukt in eenverbetering van de
isolatie-index voor contactgeluid (Ico) door een lenvloer met de
desbetreffende vioerbedekking te beleggen.

2. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestgnvan de vergadering geen
open vuur/haardinstallaties aanleggen.

Artikel 27
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Opslag van andere dan voor normaal huishoudellpkugle bestemde
(brand)gevaarlijke, ontplofbare dan wel verontrgemde stoffen en/of materialen is
uitsluitend geoorloofd na verkregen schriftelijkestemming van het bestuur. Het
bestuur kan deze toestemming slechts verlenen dezer opslag geschiedt in
speciaal daartoe ingerichte opslagkluizen/tankdeze opslag in verband met
verzekering tijdig is gemeld bij de verzekeraarniet in strijd is met de wet of enig
overheidsvoorschrift.

De extra verschuldigde premie voor de opstalverzmegals gevolg van het hebben

en houden van deze hiervoor bedoelde stoffen isned@ning van de desbetreffende

eigenaar.

Artikel 28

1. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn pvé gedeelte behoorlijk te
onderhouden. Tot dat onderhoud behoort met name hstel, schoonmaak,
vernieuwing en vervanging, het schilder-, behang-etegelwerk, het
onderhoud van de plafonds en van de afwerklagen vaie vloeren, het
stucwerk en de privé binnendeuren (waaronder begregn hang- en
sluitwerk), het schoonhouden en ontstoppen van alkanitair en leidingen met
uitzondering van de leidingen als bedoeld in artikel7 eerste lid onder g. Tot
dat onderhoud behoort tevens het schilderwerk vanid zijden van deuren en
raamkozijnen met glas die een scheiding vormen tuss (een)
gemeenschappelijk(e) gedeelte(n) en een privé geltieen die zich in gesloten
toestand in het privé gedeelte bevinden.

2. ledere eigenaar en gebruiker dient er voor #dyagen dat de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschiezalijen die zich in zijn
privé gedeelte bevinden te allen tijde goed beaskizijn.

3. Indien voor het verrichten van een handeling Inettekking tot een ander privé
gedeelte of met betrekking tot de gemeenschappajgkieelten of de
gemeenschappelijke zaken, de toegang tot of hetiggelan een privé gedeelte
naar het oordeel van het bestuur noodzakelijlsigdere desbetreffende eigenaar
en gebruiker verplicht hiertoe zijn toestemmingmedewerking te verlenen.
Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt dde eigenaar van het andere
appartementsrecht respectievelijk de verenigingoeu.

4. Indien wordt besloten tot vervanging of tot befrsan dakbedekking onder de
privé terrassen en/of loggia's die zich achteretdagen gevel bevinden, dient die
eigenaar de daarop aanwezige betegeling of anteydirar opperviak voor
eigen rekening te verwijderen en te herstellen.€sbdtreffende eigenaar komt
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mitsdien geen recht op schadevergoeding toe atgdaein het derde lid is
bepaald. Het verwijderen en herstellen van beddsttiegeling of ander
beloopbaar opperviak dient te geschieden in overlegen volgens aanwijzing
van het bestuur.

5. De eigenaars en de gebruikers zijn verplichtbm=tuurder of de door het bestuur
aan te wijzen personen toegang tot de privé gestetdtverschaffen, wanneer dit
voor de vervulling van de taak van het bestuur na&dlijk is.

6. Glasschade in of aan een privé gedeelte komtret:@ning van iedere betrokken
eigenaar en gebruiker indien en voorzover er geerekering bestaat in de zin
van artikel 15 of van artikel 15 van het reglemen de hoofdsplitsing. Indien en
voorzover wel een zodanige verzekering bestaaagtitzet bestuur zorg voor de
reparatie.

Artikel 29

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de gesw®ppelijke technische installaties

en de bijbehorende leidingen en andere gemeensgijkpzaken als bedoeld in

artikel 17 eerste lid te gedogen.

Artikel 30

1. Alle privé gedeelten, met uitzondering van dénziaarin bevindende
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschdgepediken (ook die van de
hoofdsplitsing), zijn voor rekening en risico vam loetrokken eigenaar.

2. Hetin het eerste lid bepaalde geldt niet vobiade die veroorzaakt is door een
evenement dat buiten de betrokken privé gedeetefi plaatsgehad. In dat geval
komt de schade aan dat privé gedeelte voor de aageigezamenlijk,
onverminderd hun verhaal op degene die voor dedechansprakelijk is.

3. Alle zich in de privé gedeelten bevindende gameleappelijke gedeelten en/of
gemeenschappelijke zaken zijn voor rekening enaigan de eigenaars
gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degeneate de schade
aansprakelijk is.

Artikel 31

1. Ten aanzien van de gedeelten van appartementsnéen met indices 3, 4, 5, 6,
8 tot en met 31 en 41 die gelegen zijn op de begayrend en die bestemd zijn
tot terras, wordt verwezen naar hetgeen in artikeB1 lid 1 van de akte van
hoofdsplitsing is bepaald.

2. Ten aanzien van de gedeelten van appartementshéen met indices 3, 4, 5,
10, 11 en 12 die gelegen zijn op de begane gronddéd bestemd zijn tot
terras, wordt verwezen naar hetgeen in artikel 31idl 2 van de akte van
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hoofdsplitsing is bepaald.

De terrassen en loggia's zullen uitsluitend aldanig mogen worden gebruikt
en hierop zullen nimmer zware plantenbakken/bouwssl| aarde en dergelijke
mogen worden aangebracht welke het draagvermogen walie terrassen,
loggia's en het onderliggende dak overtreffen, zutkter voorkoming van
schade aan plafonds en daken.

Tevens zullen op de terrassen en loggia's geen bapgingen mogen worden
aangebracht, waarvan men redelijkerwijs kan verwacken dat na volgroeiing
alsnog het draagvermogen wordt overschreden of daie beplanting

dusdanig uitgroeit dat de lichtinval van de overigegedeelten niet meer
optimaal is.

ledere eigenaar en gebruiker die recht heeft op hgebruik van een privé
gedeelte voorzover bestemd tot tuin, grenzend aare&chaerweijdelaan, is
verplicht deze voor zijn rekening als siertuin aarte leggen en te onderhouden
met inachtneming van de besluiten van de vergadergnen van het bepaalde in
het huishoudelijk reglement.

Het is in ieder geval niet geoorloofd zonder toestnming van de vergadering
opgaand hout in de tuin te hebben, waardoor het wicht van de andere
eigenaars of gebruikers en het ontvangen van liclen lucht door de ramen en
openingen van het gebouw zouden worden belemmerdvé&nmin is het
geoorloofd zonder deze toestemming auto's, caravarschuurtjes, bergingen,
dierenhokken, carports, boten, trailers, tenten emergelijke in de tuin te
plaatsen.

Het is evenmin zonder toestemming van de vergatteg geoorloofd tegen de
muren planten of heesters te laten opgroeien tot wobij vijftig centimeter
beneden het laagste raamkozijn van de eerste vergiag van het gebouw.

Artikel 32

Toestemmingen als bedoeld in de artikelen 25, 2&1231 kunnen -uitsluitend
worden verleend na vooraf verkregen goedkeuringdeahoofdvereniginghdien en
voor zover deze toestemming op grond van het reglemt van de hoofdsplitsing is
vereist.

Aan een gegeven toestemming kunnen voorwaarderewaelbonden.
Toestemmingen kunnen worden gewijzigd en wordeatiogken.

De in de artikelen 25, 26, 27 en 31 bedoelde toesiagen mogen niet op
onredelijke gronden worden gewijzigd of worden ingkken.

Artikel 33
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Het in de artikelen 26 tot en met 31 bepaalde kgmushoudelijk reglement nader
worden geregeld.
H. Het door een eigenaar zelf in gebruik nemen vanjn privé gedeelte

Artikel 34

1.

4.

ledere eigenaar en gebruiker heeft het rechitsjuitend gebruik van zijn privé
gedeelte.

Een eigenaar behoeft geen toestemming om nmethziggenoten zijn privé
gedeelte in gebruik te nemen, of om een tot dusiitot zijn huisgenoten
behorend persoon bij zich te doen inwonen.

Ten aanzien van het in gebruik geven van ees gedeelte aan een gebruiker is
het in de artikelen 35 tot en met 38 bepaalde @apdssing.

Het gebruik van een privé gedeelte is mede ovatpen aan het bepaalde in het
reglement van de hoofdsplitsing.

|. Het in gebruik geven door een eigenaar van zijprivé gedeelte aan een

gebruiker
Artikel 35

1.

Een eigenaar kan de aan zijn appartementsredibwden gebruiksrechten door
een ander laten uitoefenen, mits hij er voor zaggdt dat die ander het gebruik
slechts verkrijgt na ondertekening van en afgiéte het bestuur van een in
tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaringjdde bepalingen van het
reglement en het eventuele huishoudelijk reglenasitnede eventuele regels als
bedoeld in artikel 5:128 eerste lid van het BuigeWetboek, voorzover die op
een gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

Een eigenaar wordt geacht aan het in dit lid gésted hebben voldaan indien het
in de vorige zin van dit lid bepaalde is opgenonmetie overeenkomst waarbij het
privé gedeelte met inbegrip van het medegebruikdeagemeenschappelijke
gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken aan eéenaordt verhuurd of op
andere wijze in gebruik wordt gegeven en een kopeen uittreksel van deze
overeenkomst in tweevoud aan het bestuur is tedt gasteld en deze kopie of dit
uittreksel door het bestuur voor akkoord is ondemel.

Van de in het eerste lid bedoelde verklaringeesevelijk kopie of uittreksel van
de overeenkomst behoudt zowel de gebruiker albdsttiur een exemplaar.

De in het eerste lid bedoelde verklaring woetiaht ook betrekking te hebben op
besluiten en bepalingen die eerst na die verklasogien genomen
respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroepiefdsluiten en bepalingen jegens
de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkhenl billijkheid. Artikel 5:128
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tweede lid van het Burgerlijk Wetboek is van toeas.

4. Het bepaalde in de voorgaande leden van dkedhrs niet van toepassing op
gebruikers ten tijde van de totstandkoming vanpliésgng, tenzij de
kantonrechter op de voet van artikel 5:128 tweeatledn het Burgerlijk Wetboek
anders beslist.

5. De eigenaarzal de gebruiker van iedere aanvulling of veraimgevan het
reglement of het eventuele huishoudelijk reglemaistnede van eventuele regels
als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk ek, op de hoogte stellen.

6. Niettegenstaande de ingebruikgeving van eeré g@deelte aan een ander, blijft
de eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingenudti het reglement
voortvloeien en voor de gedragingen van de gebrwi&e zijn privé gedeelte. De
eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk sehjfaan het bestuur
mededelen dat de door de eigenaar verschuldigdataafe en
voorschotbijdragen door de gebruiker zullen wordeldaan, onverminderd de
verplichtingen van de eigenaar tot betaling

7. Waar in dit artikel gesproken wordt over hetleagent, het huishoudelijk
reglement en de regels als bedoeld in artikel 5eEt8te lid van het Burgerlijk
Wetboek, worden daaronder mede begrepen het regiehet huishoudelijk
reglement respectievelijk zodanige regels van addsplitsing.

8. Hetgeeninlid 1 en 2 van het onderhavige artikés bepaald, is niet van
toepassing indien de gerechtigde, zijn rechtsopvags) onder algemene titel
dan wel een andere toegelaten instelling als beddeh artikel 70 lid 1 van de
Woningwet de aan zijn appartementsrecht verbondeneapruiksrechten door
een ander laat uitoefenen, mits hij ervoor zorgdragt dat in de betreffende
overeenkomst een verklaring van de betreffende huder/gebruiker is
opgenomen dat hij de bepalingen van het reglemenhdiet eventuele
huishoudelijk reglement, alsmede eventuele regel$sebedoeld in artikel 5:128
eerste lid van het Burgerlijk Wetboek, voorzover de op een gebruiker
betrekking hebben, zal naleven.

Artikel 36

1. Het bestuur kan te allen tijde verlangen dagel®ruiker zich jegens de vereniging
als borg verbindt voor de eigenaar, en wel vodoetaling van hetgeen
laatstgenoemde ingevolge het reglement aan deigargrschuldig is of zal
worden.

2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrektarverplichtingen van de
betrokken eigenaar die opeisbaar worden na hetipjdvaarop per aangetekende
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brief door het bestuur aan de gebruiker is mededédiat de vereniging van de in
het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wemstaken. Bovendien zal de
gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde borgtpelhtmaand nimmer meer
verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomendelengeschatte maandelijkse
huurwaarde van het desbetreffende privé gedeelte.

Hetgeen in lid 1 en 2 van het onderhavige artikés bepaald, is niet van
toepassing ten aanzien van een gebruiker die zijregruiksrecht heeft
verkregen van de gerechtigde, zijn rechtsopvolger(®nder algemene titel dan
wel een andere toegelaten instelling als bedoeldantikel 70 lid 1 van de
Woningwet.

Artikel 37

1.

Een eigenaar is verplicht er voor zorg te dradanzijn privé gedeelte niet
betrokken wordt door iemand die de in artikel 38d®de verklaring niet
getekend heetft.

De gebruiker die zonder de in artikel 35 bedeelerklaring getekend te hebben
of zonder de in artikel 36 bedoelde verplichtingife nagekomen een privé
gedeelte betrokken heeft dan wel in gebruik hokah, door het bestuur hieruit op
kosten van de eigenaar worden verwijderd en henhktgebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschkeaiken worden ontzegd.
Indien iemand zonder enige titel een privé gkedetrokken heeft, neemt het
bestuur tijdig alle noodzakelijke maatregelen diarken leiden tot ontruiming van
het privé gedeelte. Ook de eigenaar is verplidhhéd nemen van maatregelen tot
ontruiming.

Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nagade betrokkene tot
ontruiming heeft aangemaand.

Aan de betrokkene kan in ieder geval het gebrurkdegemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken wordeeguht

Artikel 38

De artikelen 35 tot en met 37 zijn van overeenkarasbepassing op de gebruiker die
zijn rechten ontleent aan een andere gebruiker.

J. Ontzegging van het gebruik van een privé gedeelt

Artikel 39
1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebritdetent en die:

a. de bepalingen van het reglement, het huishgkdetilement, de eventuele
regels als bedoeld in artikel 5:128 van het BuigiegWetboek of besluiten van
de vergadering niet nakomt of overtreedt;
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b. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedragnpegendere eigenaars en/of
gebruikers;

c. door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleidjegft tot ernstige verstoring
van de rust in het gebouw;

d. zijn financiéle verplichtingen jegens de veramggniet nakomt;

kan door de vergadering een waarschuwing wordeevgegdat, indien hij

ondanks deze waarschuwing een of meer van de geleogearagingen verricht

of voortzet, de vergadering kan overgaan tot deetrvolgende lid bedoelde

maatregel.

. Worden een of meer van de in het vorige lid keétlgedragingen nogmaals

gepleegd of worden deze voortgezet, dan kan deaderong besluiten tot

ontzegging van het gebruik van het privé gedeelteadn de eigenaar toekomt

alsmede van het gebruik van de gemeenschappetjkeeifen en de

gemeenschappelijke zaken.

De vergadering besluit niet tot het geven vanveaarschuwing of besluit niet tot

ontzegging van het gebruik dan na verhoor of bdhik®oproeping van de

eigenaar. De oproeping geschiedt tegelijkertijd deebijeenroeping van de

vergadering, en wel bij aangetekende brief met e&ting van de gerezen

bezwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering degagenwoordigen of doen

bijstaan door een raadsman.

De in dit artikel bedoelde besluiten moeten vwworgenomen met overeenkomstige

toepassing van artikel 52 vijfde en zesde lid.

De in dit artikel bedoelde besluiten worden doetrbestuur bij aangetekende brief

ter kennis van de belanghebbende en van de opgjartementsrecht

ingeschreven hypotheekhouders gebracht. De beskuidéen de gronden

vermelden die tot de maatregel hebben geleid. Briiten worden tevens ter

kennis gebracht van het bestuur van de hoofdvarenig

Een besluit tot ontzegging van het hierboverobkte gebruik zal niet eerder ten

uitvoer mogen worden gelegd dan na verloop vamesand na verzending van de

kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld. Beragpde rechter ingevolge artikel

5:130 van het Burgerlijk Wetboek schorst de teragtiegging van het genomen

besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.

Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gi&breeft gegeven, is het in de

vorige leden bepaalde op de gebruiker van toepassnneer deze een gedraging

verricht als vermeld in het eerste lid, of indigpniet voldoet aan de financiéle

verplichtingen voortvloeiende uit de door hem gestdorgtocht.
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8. Het hiervoor bepaalde laat onverlet het bepaaldetikel 39 achtste lid van het
reglement van de hoofdsplitsing.

9. Hetin de vorige leden van dit artikel bepaadklt eveneens ten aanzien van een

gebruiker die zijn rechten ontleent aan een angleloeuiker.
K. Overdracht van een appartementsrecht
Artikel 40
1. Een appartementsrecht kan worden overgedrageter@verdracht valt ook

toedeling, alsmede vestiging van de beperkte rackda vruchtgebruik, van
gebruik en/of bewoning en van erfpacht of van dpsta

Het bestuur is verplicht aan de met de overdraelaste notaris een aan de akte te
hechten verklaring af te geven, welke verklaring epgave inhoudt van hetgeen
de betrokken eigenaar op de dag van de overdraotdevereniging schuldig is.
De verkrijger is jegens de vereniging niet verdarsprakelijk dan tot het bedrag
dat uit de opgave blijkt. De verklaring houdt teg@m een opgave van de omvang
van het reservefonds en het aandeel daarin vaigeeaar.

Ingeval van vestiging van erfpacht, worden dehktens de wet, de akte en een
eventueel huishoudelijk reglement aan de eigem@&komende bevoegdheden
uitgeoefend door de erfpachter, en zullen de velkeming van de eigenaar
komende verplichtingen voor diens rekening komenzif in de akte van
vestiging anders is bepaald.

Na overdracht als bedoeld in het eerste liddraartikel moet de nieuwe eigenaar
of beperkt gerechtigde daarvan onverwijld schijkehededeling doen aan het
bestuur, dat zorgdraagt voor kennisgeving aan ésubr van de hoofdvereniging.
Ingeval van vestiging van een beperkt recht aleireerste lid bedoeld, houdt de
mededeling tevens in aan wie het stemrecht toekomt.

Onverminderd het in het eerste lid bepaaldevaopr de terzake het overgedragen
appartementsrecht verschuldigde voorschotbijdragettefinitieve bijdragen die
voorafgaande aan de overdracht in het lopende lnétivoorafgaande boekjaar
opeisbaar zijn geworden of zullen worden, de ouddesnieuwe eigenaar
hoofdelijk aansprakelijk.

Onverminderd het in het eerste lid bepaaldéstuitend de oude eigenaar
aansprakelijk voor de extra voorschotbijdragerbaldoeld in artikel 52 zevende
lid, en de definitieve bijdragen die verschuldigja als gevolg van besluiten van
de vergadering als bedoeld in artikel 52 vijfde dc tot stand gekomen zijn in
het tijdvak gedurende hetwelk hij eigenaar waszel&le geldt voor bijzondere
bijdragen verschuldigd terzake andere rechtsfeltern voormeld tijdvak hebben
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plaatsgehad.

6. Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor imeking komende overeenkomsten
op naam van de nieuwe eigenaar gesteld worden.

7. Het bestuur is bevoegd voor de nakoming vam dhei eerste, vierde en vijfde lid
bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid ina@lenwan een depot onder de
notaris te verlangen.

8. Indien de vereniging terzake de eigendomsovergan financiéle bijdrage
verschuldigd is aan de beheerder, komt deze témVas de oude eigenaar.

9. De eventuele informatiekosten en toetredingskgstie slechts mogen dienen ter
dekking van de gemaakte kosten, komen ten lastel@ameuwe eigenaar.

L. Overtredingen

Artikel 41

1. Bij overtreding of niet-nakoming van een derdiammen van de wet, van het
reglement, van het huishoudelijk reglement of vam leesluit van de vergadering
door een eigenaar of door een gebruiker, zal regtibede betrokkene een
schriftelijke waarschuwing doen toekomen per aaigatde brief en hem wijzen
op de overtreding of niet-nakoming.

2. Indien de betrokkene binnen een maand geengeeelt aan de waarschuwing
kan het bestuur hem een eenmalige of dagboetegglegn ten hoogste een
bedrag dat door de vergadering voor zodanige @drigen of niet-nakoming is
bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming,eminderd de gehoudenheid
van de betrokkene tot schadevergoeding, zo datato®n aanwezig zijn, en
onverminderd de andere maatregelen, welke de vergackan nemen krachtens
de wet of het reglement.

3. De te verbeuren boeten komen ten bate van @aigang.

4. Indien het bedrag van de boete niet tijdig wealtlaan is artikel 13 eerste lid,
met uitzondering van de laatste zinyan toepassing.

5. Het vorenstaande laat onverlet het bepaalddikeb41 vijfde lid van het
reglement van de hoofdsplitsing.

Artikel 41a

Overal waar in de artikelen 39 tot en met 41 gdsgravordt over het reglement, het

huishoudelijk reglement of een besluit van de véegag, worden daaronder mede

begrepen het reglement van de hoofdsplitsing, lishbudelijk reglement
respectievelijk het besluit van de hoofdvereniging.

M. Oprichting van de vereniging en vaststelling varde statuten van de

vereniging
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|. Algemene bepalingen

Artikel 42

1. Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigaars als bedoeld in artikel
5:112 lid 1 letter e van het Burgerlijk Wetboek.

2. De vereniging is genaamd: Vereniging van eigenasondersplitsing wonen 't
Hof, gelegen aan de Schaerweijdelaan 96 tot en ni4A en Anne de
Vrieslaan 21 tot en met 55 te Zeist.

De vereniging is gevestigd te Zeist, doch kanrsl#antoor houden.

3. De vereniging heeft ten doel het beheer vambetdappartementsrecht en het
behartigen van gemeenschappelijke belangen vameeaars, alles voorzover
niet vallende onder het doel van de hoofdvereniging

4. Ter bereiking van haar doel kan de vereniginga®artementsrecht of een ander
registergoed in eigendom verkrijgen en dit hypo#irecerbinden tot zekerheid
voor (een) door haar aan te gane geldlening(enyebeniging is bevoegd tot
overdracht dan wel tot ingebruikgeving aan de eagesof aan derden van dat
appartementsrecht/registergoed.

5. De vereniging kan vergunningen die betrekkinigbte® op het gebouw en de
grond, alsmede de exploitatie daarvan, aanvragep e@aam houden.

6. De vereniging vertegenwoordigt de eigenaarsi@ager en in de reglementaire
organen van de hoofdsplitsing.

Artikel 43

1. De middelen van de vereniging worden gevormd dedijdragen van de
eigenaars verschuldigd krachtens het reglememheals door andere baten.

2. Het bestuur is verplicht de kasmiddelen vaneteniging te plaatsen bij een bank
op een rekening ten name van de vereniging.

3. De gelden van het reservefonds worden gedepbiopezen afzonderlijke
bankrekening ten name van de vereniging.

4. De vergadering kan besluiten tot belegging v@gelden van het reservefonds,
welke belegging dient te geschieden met inachtngwam algemeen aanvaarde
bedrijfseconomische eisen op beleggingsgebieceatabiliteit, solvabiliteit,
risicospreiding en afstemming op het doel van as¢nvefonds.

Artikel 44

Het boekjaar is het boekjaar van de hoofdvereniging

Il. De vergadering

Artikel 45

1. De vergaderingen worden gehouden op een dodrelsaiur vast te stellen plaats
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in de gemeente waar de in de hoofdsplitsing bet@nldcond is gelegen, bij
voorkeur in de nabijheid van het gebouw.

Jaarlijks wordt, binnen zes maanden na afloophet boekjaar, een vergadering
gehouden, de jaarvergadering. In deze vergadezgtdhkt bestuur, in
overeenstemming met het bepaalde in artikel 12de/éid, de jaarrekening ter
vaststelling aan de vergadering over. Tevens bieeigbestuur in deze
vergadering zijn jaarverslag uit.

Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwgisbestuur, de raad van
commissarissen of de voorzitter zulks nodig adstnade indien een aantal
eigenaars dat tenminste tien procent van het astet@imen kan uitbrengen zulks
schriftelijk verzoekt aan het bestuur.

Het bestuur is verplicht een vergadering bijeeré&pen indien een oproeping tot
een vergadering van eigenaars van de hoofdsplitsiogtvangen, en wel op een
zodanige termijn dat die vergadering wordt gehoud®r de vergadering van
eigenaars van de hoofdsplitsing.

Indien een door eigenaars verlangde vergadaretgloor het bestuur wordt
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat davgdle vergadering binnen drie
weken na ontvangst van het verzoek wordt gehoud@nde verzoekers bevoegd
zelf een vergadering bijeen te roepen met inachimgran dit reglement.

De vergadering benoemt al dan niet uit de eigenade voorzitter. Voor de eerste
maal kan de benoeming van de voorzitter bij de g&tehieden.

Tenzij bij de benoeming anders is bepaald wordtatezitter voor onbepaalde
tijd benoemd. Hij kan te allen tijde door de vergaidg worden ontslagen.

De voorzitter is belast met de leiding van degadering; bij zijn afwezigheid
voorziet de vergadering zelf in haar leiding.

Indien het bestuur uit meer dan één persoomdéiestunnen de functies van
voorzitter van het bestuur en voorzitter van deyadering in €één persoon
verenigd zijn. In dat geval zullen alle bepalingewlit reglement of een eventueel
huishoudelijk reglement welke een machtiging vanblestuur door de voorzitter
voorschrijven voor niet geschreven worden gehouden.

De oproeping ter vergadering vindt schriftepjmrats met een termijn van
tenminste tien dagen - de dag van oproeping ewveajadering daaronder niet
gerekend - en wordt verzonden naar de werkelijkenadvereenstemming met
artikel 1:15 van het Burgerlijk Wetboek, de gekomn@monplaats van de eigenaars;
zij bevat de opgave van de onderwerpen van de agdathede de plaats en het
tijdstip van de vergadering. Elke eigenaar is ttrlijk zeven dagen voor de
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vergadering en mits bij schriftelijke kennisgevemn het bestuur - dan wel per fax
of e-mail - bevoegd onderwerpen op de agendada [@hatsen. Het bestuur is
alsdan verplicht onverwijld de overige eigenaags\van in kennis te stellen.
Geschiedt de oproeping op grond van het derdéakdiste zin, dan houdt de
agenda ook de punten van de agenda van de venmggdan eigenaars van de
hoofdsplitsing in.

Alle ter vergadering aanwezige stemgerechtiggienverplicht een presentielijst

te tekenen. Deze presentielijst is bepalend vobgherum. De gevolmachtigde
tekent de presentielijst namens de volmachtgever.

Artikel 46

1.

3.

Van het verhandelde in de vergadering worderzjjtbiervan een notarieel
proces-verbaal wordt opgemaakt, onderhandse nogelleouden, welke moeten
worden ondertekend door de voorzitter en het besmwvelke worden
vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende vergaye

Het bestuur zendt per post, per fax of per d-a@ai iedere eigenaar binnees
wekenna de vergadering de notulen of het ontwerp daaioa

ledere eigenaar is gerechtigd tot inzage vamotiden.

Artikel 47

1.

Stemgerechtigd zijn de eigenaars. Bij erfpaatigchtgebruik of recht van gebruik
en/of bewoning komt het stemrecht toe aan de begerkchtigde, tenzij bij de
vestiging van het recht anders is bepaald. Biyéeit van opstal blijft het
stemrecht bij de eigenaar, tenzij bij de vestigiag dat recht anders is bepaald.
Het totale aantal in de vergadering uit te bregen stemmen bedraagt
eenhonderdzesennegentig (196). Voor elk van de apfganentsrechten met
index 3 tot en met 41 kunnen vijf (5) stemmen wordeuitgebracht. Voor het
appartementsrecht met index 42 kan 1 stem worden tgebracht.

Indien een vergadering wordt gehouden (medgyopd van het bepaalde in
artikel 45 derde lid laatste zin wordt elk agenddpan de vergadering van de
hoofdsplitsing ook in de onderhavige vergaderingtemming gebracht. De
daarbij blijkende stemverhouding zal, indien insteedoelde vergadering meer
stemmen kunnen worden uitgebracht, ook worden fzssievoor het uitbrengen
van de stemmen in de vergadering van de hoofdsyjjteenzij de vergadering
met een meerderheid van twee/derde van de uitgabratemmen beslist de
stemmen eensluidend uit te brengen.

Een stemgerechtigde kan zijn stemrecht nieefeteen bij het nemen van
besluiten waarbij aan hem, zijn echtgenoot, getesgied partner of
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bloedverwanten in de rechte lijn, of aan vennoapplen waarin hij, zijn
echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwantéee rechte lijn direct of
indirect een meerderheidsbelang hebben, anderns dm hoedanigheid van
eigenaar, rechten worden toegekend of verplichtirvgarden kwijtgescholden.
De vergadering kan geen besluiten nemen djdigtrijn met het reglement of het
huishoudelijk reglement van de hoofdsplitsing erddarop gebaseerde besluiten
van de vergadering van de hoofdsplitsing.

Artikel 48

1.

Indien een appartementsrecht, aan meer eigetoadiEmt zullen dezen hun
stemrecht in de vergadering slechts kunnen uiteefeloor middel van één
hunner of van een derde, daartoe schriftelijk aamegen.

Indien zij over hun vertegenwoordiging ter velgang niet tot overeenstemming
kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoekghtienrechter te verzoeken
een derde aan te wijzen als vertegenwoordiger.

Artikel 49

ledere eigenaar is bevoegd, hetzij in persoonjjhmtzen schriftelijk
gevolmachtigde die al dan niet lid van de veremjd# de vergadering bij te wonen,
daarin het woord te voeren en het stemrecht wietenen, wat dit laatste betreft met
inachtneming van het bepaalde in artikel 47 dacdten artikel 48 eerste lid. Een
bestuurder kan niet als gevolmachtigde optreden.

ledere eigenaar en gevolmachtigde is bevoegd eidbén vergezellen van een jurist
of een accountant die ter vergadering het woord voagen.

Artikel 50

1. Alle besluiten waarvoor in dit reglement of Krgens de wet geen afwijkende

regeling is voorgeschreven worden genomen metreétst meerderheid van de
uitgebrachte stemmen.

Onder volstrekte meerderheid van stemmen wordivaestaan: meer dan de helft
van de ter vergadering uitgebrachte stemmen; blat&omen, ongeldige
stemmen en (verklaringen van) stemonthouding woniletntot de uitgebrachte
stemmen gerekend.

Bij staking van stemmen over zaken wordt hetrsteb geacht te zijn verworpen.
Indien bij stemming over personen geen hunner titretite meerderheid der
uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemddnste twee personen die de
meeste stemmen op zich verenigd hebben. Indien dagetwee personen de
meeste stemmen verkregen hebben, wordt door latiggmaakt welke twee van
hen voor herstemming in aanmerking komen.
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Indien het grootste aantal stemmen slechts doopéémon is verkregen, zal
worden herstemd tussen die persoon en een pergerrdaantal stemmen
verkregen heeft welk het dichtst bij het grootstetal stemmen ligt, en indien
meer personen in dit laatste geval verkeren, zat det lot worden beslist wie van
hen voor herstemming in aanmerking komt. Bij dezeede stemming is alsdan
gekozen hij die de meeste stemmen op zich verdragtt, terwijl ingeval bij deze
tweede stemming de stemmen staken het lot beslist.

3. Met een besluit van de vergadering staat geéjk voorstel, waarmee alle
eigenaars schriftelijk hun instemming hebben bekuigx en e-mail daaronder
begrepen.

Artikel 51

Besluiten zijn vernietigbaar overeenkomstig hetrdiamrent bepaalde in de artikelen

2:15 en 5:130 van het Burgerlijk Wetboek. De bewbegd om vernietiging van een

besluit te verzoeken vervalt door verloop van eaamd, welke termijn begint met de

aanvang van de dag volgende op de dag waarop aegbelbbende van het besluit
kennis heeft genomen of daarvan kennis heeft kunearen.

Het vorenstaande is niet van toepassing op eenib&glwijziging van de akte als

bedoeld in artikel 60.

Artikel 52

1. De vergaderingeslist over het beheer van de gemeenschappeéjkeetten en de
gemeenschappelijke zaken, voorzover de beslissanguer niet aan het bestuur
toekomt.

De vergadering stelt het in het vijfde lid bedodb@elrag vast met inachtneming
van de daar genoemde wijze van besluitvorming.

2. De beslissing over het onderhoud van de gembkappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuuerarinderd het bepaalde in
artikel 56 tweede lid.

Het bestuur kan geen onderhoudswerkzaamheden @&pddasgniet op de
vastgestelde begroting voorkomen, tenzij het deartmraf door de vergadering
is gemachtigd.

3. De vergadering van de hoofdvereniging beslist ewde kleur van het
buitenverfwerk. De (onderhavige) vergadering beslisover de kleur van dat
gedeelte van het binnenverfwerk hetwelk moet ges@den aan de
gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschapkelgaken en aan die
zijde van de particuliere voordeur die is gekeerd aar het
gemeenschappelijke gedeelte.
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ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zigdewerking te verlenen aan de

uitvoering van de besluiten van de vergaderingrzmeer dit redelijkerwijze van

hem verlangd kan worden.

Lijdt hij als gevolg hiervan schade dan wordt deee door de vereniging

vergoed.

Besluiten door de vergadering tot:

a. het doen van buiten het in artikel 9 eerstsuid a en b bedoelde onderhoud
vallende uitgaven;

b. het doen van uitgaven ten laste van het resardef

c. het aangaan van verplichtingen met een finahbedang die een totaal door
de vergadering vast te stellen bedrag te boven; gaan

kunnen slechts worden genomen met een meerderaeittaminste twee/derde

van het aantal stemmen, uitgebracht in een vergepeaarin een aantal

eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd istetaninste twee/derde van het

totaal aantal stemmen kan uitbrengen. De laatssnede van artikel 50 eerste lid

Is van overeenkomstige toepassing.

Besluiten van de vergadering tot het aangaan van catshandelingen als

bedoeld in artikel 42 lid 4, met uitzondering van let ingebruikgeven van een

appartmentsrecht/registergoed, kunnen slechts genan worden met een

meerderheid van ten minste vier/vijfde van het aaratl stemmen, uitgebracht

in een vergadering waarin een aantal eigenaars teg@oordig of

vertegenwoordigd is, dat tenminste twee/derde vaneh totaal aantal stemmen

kan uitbrengen. De laatste zinsnede van artikel 5@erste lid is van

overeenkomstige toepassing.

In een vergadering, waarin minder dan twee/derde wahet hiervoor bedoelde

maximum aantal stemmen kan worden uitgebracht, kargeen geldig besluit

worden genomen.

In het in de laatste zin van het vorige lid bede geval zal een nieuwe

vergadering worden uitgeschreven, te houden nosigar dan twee en niet later

dan zes weken na de eerste.

In de oproeping tot deze vergadering zal meded@imglen gedaan dat de

komende vergadering een tweede vergadering isedisdid in dit artikel. In deze

vergadering zal over de aanhangige onderwerpebesuit met twee/derden in

geval van een besluit tot het aangaan van rechtshaglingen als bedoeld in

artikel 42 lid 4 met vier/vijfde meerderheid kunnen worden genomen ongeacht

het aantal stemmen dat ter vergadering kan woridgelwacht.
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Indien door de vergadering overeenkomstig héeinvijfde of het zesde lid
bepaalde tot het doen van een uitgave wordt beslaterdt tevens de extra
(voorschot)bijdrage bepaald, welke door het bedkidier zake van de eigenaars
kan worden gevorderd. De uitvoering van zodaniggduiten kan eerst geschieden
wanneer de voor de uitvoering benodigde gelderikas van de vereniging
gereserveerd zijn.

Het in het vijfde en zesde lid bepaalde geléineens voor besluiten tot
verbouwing of voor besluiten tot het aanbrengenniaowe installaties of tot het
wegbreken van bestaande installaties, voorzover diez als een uitvloeisel van
het onderhoud zijn te beschouwen.

Bij deze besluiten dient tevens te worden vaséde welke eigenaars in welke
verhouding moeten bijdragen in de kosten. Dezeowglimg kan afwijken van het
bepaalde in artikel 8 tweede lid. Een afwijkendstkaverdeling dient te worden
opgenomen in het huishoudelijk reglement.

10.Het hiervoor in de eerste drie leden bepaaltté géasluitend voor besluiten die

niet aan de vergadering van de hoofdsplitsingujorbehouden.

[1l. Het bestuur
Artikel 53

1.

Het bestuur wordt gevormd door een oneven asata€én of meer bestuurders.
Met inachtneming hiervan bepaalt de vergaderingabetal bestuurders.

Indien het bestuur uit meer bestuurders bestaatdmeinhet uit zijn midden een
voorzitter, een secretaris en een penningmeester.

Voor de eerste maal kan de benoeming van het brdsijude akte geschieden.

Bij gebreke van benoeming van een eerste bestldiyggiden degene(n) die tot
splitsing overgaat/overgaan als bestuurder(s).

Het bestuur dient naam en adresgegevens vaestieubders te laten registreren in
de kadastrale registers.

De bestuurders worden door de vergadering vobemaalde tijd benoemd en zij
kunnen te allen tijde door de vergadering wordestlyerst en ontslagen.

Bij belet of ontstentenis van een bestuurder kavedgadering in diens
vervanging voorzien.

Het bestuur is belast met het bestuur van deniging, met inachtneming van het
bepaalde in het reglement. Onder dit bestuur isdpem het beheer van de
middelen van de vereniging, met inachtneming varbbpaalde in artikel 43. De
vergadering kan nadere regels met betrekking tdietieer vaststellen.

Het bestuur behoeft de machtiging van de vergagleoor het instellen van en

KG/KG/21000642



blad 49

berusten in rechtsvorderingen of verzoekschriftpdoces, het aangaan van

vaststellingsovereenkomsten, alsmede voor hetohden van rechtshandelingen

en het geven van kwijtingen een belang van eenrmime de vergadering vast te
stellen bedrag te boven gaande.

Het bestuur behoeft geen machtiging om in een gedénweer te voeren, voor het

nemen van conservatoire maatregelen en voor he¢iwe@n incassoprocedures.

6. Voorzover het nemen van spoedeisende maatregeteizakelijk is, is het
bestuur hiertoe zonder opdracht van de vergadeermgegd, met dien verstande
dat het voor het aangaan van verbintenissen eandebn een nader door de
vergadering vast te stellen bedrag te boven gad@deachtiging nodig heeft van
de voorzitter.

7. Het bestuur vergadert tenminste vier maal @arga voorts zo dikwijls een
bestuurder dat wenst.

8. Indien het bestuur uit meer bestuurders begtddt het volgende:

a. de oproepingstermijn voor een bestuursvergagiedraagt tenminste vijf
dagen;

b. in de bestuursvergaderingen komt aan elke bektugén stem toe;

c. het bestuur kan slechts geldige besluiten nemegrvolstrekte meerderheid
van stemmen in een vergadering waarin de meerdkvaei de bestuurders
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; deeegle zin van artikel 50
eerste lid is van toepassing;

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaaklde aanwezigheid van alle
bestuurders vereist als de oproeping voor de vergagliniet of op te korte
termijn heeft plaatsgevonden;

e. het bestuur kan ook buiten vergadering besluitets alle bestuurders
schriftelijk, per fax of e-majlinstemmen met het besluit.

9. Een bestuurder kan zijn stemrecht niet uitoafdrsighet nemen van besluiten
waarbij aan hem, zijn echtgenoot, geregistreerthpaof bloedverwanten in de
rechte lijn, anders dan in hun hoedanigheid vaarggr, of aan vennootschappen
waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd parofdsloedverwanten in de rechte
lijn direct of indirect een meerderheidsbelang leghlvechten worden toegekend
of verplichtingen worden kwijtgescholden.

10.Van het in de bestuursvergadering behandelddemarotulen gemaakt.

11. Het bestuur is verplicht aan iedere eigenaar k& inlichtingen te verstrekken
betreffende de administratie van het gebouw en héeheer van de fondsen die
de desbetreffende eigenaar verlangt en hem op ziyerzoek inzage te
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verstrekken van alle op die administratie en dat bleeer betrekking hebbende
boeken, registers en bescheiden. Het bestuur houdk eigenaars op de hoogte
van de adresgegevens van het bestuur.

Artikel 54

1.
2.

Het bestuur legt een register aan van eigemsagebruikers.

In alle gevallen waarin een eigenaar voor deegng van de overige eigenaars
en overige stemgerechtigden in een juridische ploreede namen en adressen
van de overige eigenaars en stemgerechtigden \ktyze@den hem deze door het
bestuur kosteloos en onverwijld ter beschikkingejes

Na kennisgeving als bedoeld in artikel 40 déidien na ontvangst van de
verklaring als bedoeld in artikel 35 eerste lid didnet register door het bestuur
bijgewerkt.

Het bestuur is verplicht zo spoedig mogelijk epgave te doen indien een notaris
daartoe op grond van artikel 5: 122 vijfde lid \raat Burgerlijk Wetboek een
verzoek indient.

Het bestuur is verplicht de hoofdverenigingigjjoh kennis te stellen van al
hetgeen de hoofdvereniging aangaat.

Het stemrecht in de vergadering van de hooftsspdj wordt uitgeoefend door de
daartoe door het bestuur aangewezen bestuurder.

Artikel 55

De boeken, bescheiden en andere gegevensdrageaie vareniging moeten tot de
opheffing van de splitsing worden bewaard doorestuur.

Artikel 56

1.

De vergadering kan besluiten de administratvearonder dient te worden
verstaan het ontvangen en (doen) incasseren \@bethlingen en het doen van
alle uitgaven, het voeren van de boekhouding imdest uitgebreide zin en het
verstrekken van de nodige specificaties en opgaaereigenaars, notarissen en
het bestuur - op te dragen aan een door haar adjzém beheerder en onder de
voorwaarden als door haar met die beheerder zwibeden overeengekomen.
De vergadering kan besluiten het technisch édofvkundig beheewaaronder
onder meer dient te worden verstaan het verzorgenan het dagelijks
onderhoud, het planmatig onderhoud, het opstellenan
meerjarenonderhoudsbegrotingen, het jaarlijkse ondédoudsplan en
voorstellen tot renovatie,op te dragen aan een door haar aan te wijzenisethn
en/of bouwkundig beheerder en onder de voorwaaal$edoor haar met die
beheerder zullen worden overeengekomen.
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Indien de hoofdvereniging overeenkomsten als/b@ genoemd is aangegaan,
dienen de in het eerste en tweede lid bedoeldempensbij voorkeur dezelfden te
zijn als degenen die voor de hoofdvereniging alebeder optreden.

V. Raad van commissarissen en commissies
Artikel 57

1.

De vergadering is bevoegd een raad van comnsssatrin te stellen, in welk

geval het volgende geldt.

De raad van commissarissen wordt gevormd doopEfmeer commissarissen.

De vergadering bepaalt het aantal commissarissen.

Indien de raad uit meer commissarissen bestaaebdrtuj uit zijn midden een

voorzitter en een secretaris.

De commissarissen worden door de vergaderingamzepaalde tijd benoemd en

zij kunnen te allen tijde door de vergadering wordeschorst en ontslagen.

Bij belet of ontstentenis van een commissaris kametgadering in diens

vervanging voorzien.

Een commissaris behoeft geen eigenaar te zijn.

Het lidmaatschap van de raad van commissarissgatiserenigbaar met de

functie van bestuurder, van voorzitter van de vaéegag of van lid van een

commissie van de vereniging.

De raad van commissarissen oefent, onvermintusrah het huishoudelijk

reglement omtrent de bevoegdheden, taken en werkwgn de raad bepaalde,

toezicht uit op het beleid van het bestuur en oplgemene gang van zaken in de

vereniging.

Voorts adviseert de raad van commissarissen hailresn de vergadering zo

dikwijls dit wordt verlangd of de raad dit wensklgordeelt.

Het bestuur verschaft aan de raad van comnsssarialle door hem gewenste

inlichtingen en verleent hem desgewenst inzagdlerbaeken, bescheiden en

andere gegevensdragers van de vereniging.

De raad van commissarissen vergadert tenmws maal per jaar en voorts zo

dikwijls de voorzitter of een ander lid van de raath commissarissen dat wenst.

De raad van commissarissen kan het bestuur oproezgn vergadering

aanwezig te zijn.

Indien de raad uit meer commissarissen bestddit Iget volgende:

a. de oproepingstermijn voor een vergadering varade bedraagt tenminste vijf
dagen;

b. in de vergaderingen van de raad komt aan elkerissaris €én stem toe;
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c. de raad kan slechts geldige besluiten nemerwvotsttekte meerderheid van
stemmen in een vergadering waarin de meerderheide@ommissarissen
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd is; dessle zin van artikel 50
eerste lid is van toepassing;

d. in afwijking in zoverre van het onder c. bepaaklde aanwezigheid van alle
commissarissen vereist als de oproeping voor dgadering niet of op te
korte termijn heeft plaatsgevonden;

e. de raad van commissarissen kan ook buiten vengadesluiten, mits alle
commissarissen schriftelijk, per fax of e-mail,temamen met het besluit.

9. Van het in de vergadering van de raad van cosangsen behandelde worden
notulen gemaakt.

Artikel 58

1. De vergadering is bevoegd commissies in tesstetinder vaststelling van hun
taakomschrijving.

2. Ontbreekt een raad van commissarissen, dan bemeevergadering jaarlijks een
kascommissie, bestaande uit tenminste twee ledenidihaatschap van de
commissie is niet verenigbaar met de functie vatuweder en die van voorzitter
van de vergadering.

De leden van de kascommissie onderzoeken de jeairgken brengen aan de

vergadering verslag van hun bevindingen uit. Hetlg is verplicht de

commissie ten behoeve van haar onderzoek alleld@rgevraagde inlichtingen
te verschaffen, en haar de boeken, bescheidendeneagegevensdragers van de
vereniging voor raadpleging ter beschikking telstel

N. Huishoudelijk Reglement

Artikel 59

1. De vergadering kan een huishoudelijk reglemaststellen ter regeling van de
volgende onderwerpen:

a. het gebruik, het beheer en het onderhoud vgeuheenschappelijke gedeelten

en de gemeenschappelijke zaken;

het gebruik, het beheer en het onderhoud vaé gedeelten;

de orde van de vergadering;

de instructie aan het bestuur;

de werkwijze, de taak en de bevoegdheid vaaalt van commissarissen en

commissies;

het behandelen van klachten;

g. regels ter voorkoming van onredelijke hinder;

®caoo

-
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h. een afwijkende kostenverdeling als bedoeldtikelr52 negende lid;
i. al hetgeen overigens naar het oordeel van dgadering regeling behoetft,
alles voorzover dit niet reeds in het reglemengeisegeld.

2. De regels als bedoeld in artikel 5:128 van hegBrlijk Wetboek, ook die
krachtens besluiten van de vergadering van de bpbifsing voorzover deze van
belang zijn, moeten in het huishoudelijk reglemeatden opgenomen en daarvan
deel uitmaken. Hetzelfde geldt voor bepalingen hatnhuishoudelijk reglement
van de hoofdsplitsing.

3. Bepalingen in het huishoudelijk reglement distijd zijn met de wet, de akte
van de hoofdsplitsing of het reglement worden vuet geschreven gehouden.

4. Het huishoudelijk reglement kan door de vergagdeslechts worden vastgesteld,
gewijzigd en aangevuld bij een besluit genomeneratmeerderheid als bedoeld
in artikel 52 vijfde lid.

Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde gedalig besluit worden
genomen, dan zal een nieuwe vergadering wordeasdgtgeven. Artikel 52 zesde
lid is van overeenkomstige toepassing.

5. Hetin het vorige lid bepaalde is van overeerdtoge toepassing op een besluit tot
verlening van ontheffing van het in het huishoylekglement bepaalde.

6. Het bestuur is verplicht het huishoudelijk regést en de wijzigingen daarvan te
publiceren in de openbare registers.

0. Wijziging van de akte

Artikel 60

1. Wijziging van de akte kan uitsluitend geschiedet medewerking van alle
eigenaars. Indien een of meer eigenaars niet waneerte werken aan een
beoogde wijziging, kan hun medewerking worden vegesm door een rechterlijke
machtiging op de wijze en onder de voorwaardeisalsrmeld in artikel 5:140
van het Burgerlijk Wetboek.

2. In afwijking van het in het eerste lid bepadtde een wijziging van de akte ook
plaats vinden door het bestuur, mits dit geschiealthtens een
vergaderingsbesluit dat is genomen met een meaiderhn tenminste vier/vijfde
van het totaal aantal stemmen dat door de eigekaaraorden uitgebracht.

3. In de oproeping tot de in het tweede lid bedeelergadering moet worden
vermeld dat tijdens die vergadering een wijzigiag de akte zal worden
voorgesteld, terwijl de tekst en/of de tekening danvoorgestelde wijziging bij de
oproeping dient te worden gevoegd.

4. Het bepaalde in het derde lid van artikel 50pszo’n besluit niet van toepassing.
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5. Een eigenaar die niet voor een besluit tot gijey van de akte heeft gestemd kan
overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:140a rBargerlijk Wetboek
vernietiging van het besluit bij de rechter voraere

6. De bevoegdheid om vernietiging te vorderen agtjdoor verloop van drie
maanden, welke termijn begint met de aanvang vatagevolgende op die
waarop het besluit door de vergadering is genomen.

7. Een wijziging van de akte behoeft de toestemmarghen die een beperkt recht
op een appartementsrecht hebben, van hen die daestag hebben gelegd (tenzij
het uitsluitend een wijziging van het reglementditl, alsmede, indien een recht
van erfpacht of van opstal in de splitsing is bidtem, van de grondeigenaar. Ook
Is toestemming nodig van de gerechtigden tot efelneastbaarheid, indien hun
recht door de wijziging wordt verkort.

8. Een wijziging van de akte kan uitsluitend gesdkn bij een daartoe opgemaakte
notariéle akte. Indien de wijziging is gebaseeraep vergaderingsbesluit als
bedoeld in het tweede lid, kan de notariéle akié¢wbrden gepasseerd voordat
vaststaat dat dit besluit niet door de rechterwarden vernietigd.

9. Een wijziging mag niet in strijd komen met hephalde in de akte van
hoofdsplitsing.

P. Opheffing van de splitsing en ontbinding van deereniging

Artikel 61

Opheffing van de splitsing door de eigenaars ehionding van de vereniging kan

uitsluitend geschieden bij notariéle akte met imaeming van het bepaalde in de

artikelen 5:139 en volgende van het Burgerlijk Véeth

Q. Geschillenbeslechting

Artikel 62

Geschillen tussen een of meer eigenaars ondedling®en een of meer eigenaars en

de vereniging kunnen krachtens gezamenlijke keanede betrokkenen bij het

geschil aan een of meer deskundigen worden vo@dess beslechting bij wege van
arbitrage of bindend advies dan wel tot bemiddetiogr mediation.

R. Onder-ondersplitsing

Artikel 63

(Onder)splitsing van de bij deze splitsing ontstanéonder)appartementsrechten is

niet toegestaan. Voor de toepassing van dit artikevordt met de in de eerste zin

bedoelde handelingen gelijkgesteld het scheppen vegchten van lidmaatschap
van verenigingen of cobperaties of het verlenen vateelnemingen of participaties
indien in die rechten is begrepen het recht op uilsitend gebruik of nagenoeg
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uitsluitend gebruik van een gedeelte van een of melere van de bij deze splitsing

ontstane appartementsrechten dat blijkens de inricting is bestemd om als

afzonderlijk geheel te worden gebruikt.

S. Slotbepaling

Artikel 64

Voorzover deze akte in strijd komt met de akte vamoofdsplitsing prevaleert

laatstgenoemde akte.

T. Overgangs bepalingen

Artikel 65

1. De verplichting van het bestuur tot het op (late) maken van een
onderhoudsplan als bedoeld in artikel 10 lid 2 zgbas bestaan nadat het
gebouw is opgeleverd.

2. De vergadering van eigenaars en het bestuur, warover aan hem het beheer
van de gemeenschappelijke gedeelten en gemeenscldijie zaken is
opgedragen, kunnen geen beslissingen nemen of overkomsten aangaan
waaruit verplichtingen voortvloeien die zich uitstrekken over een langere
periode dan een jaar na de algemene oplevering véwet gebouw, behoudens
het hierna bepaalde.

3. De in het vorige lid bedoelde overeenkomsten mexg wel worden aangegaan
in die gevallen waarin bedoelde verplichtingen noathkelijkerwijze voor een
langere periode moeten gelden dan wel ten minste é&/derde van de voor
verkoop bestemde appartementsrechten met bestemmingonen door de
gerechtigde aan derden is overgedragen.

Artikel 66
De eventuele bepalingen in het reglement ingevolgeelke het in gebruik
nemen van een privé gedeelte afhankelijk wordt gesid van de toestemming
van de vergadering van eigenaars, is niet van toepsing op de eerste
bewoners.

VIILBESTUURSBENOEMING
De gerechtigde wordt bij deze benoemd tot eerstnage bestuurder van
voormelde vereniging van eigenaars.

IX. EERSTE BOEKJAAR
Het eerste boekjaar vangt aan op de dag van passanaleze akte en eindigt op
de datum waarop het eerstvolgende boekjaar vaonafdvereniging aanvangt.

VOORBELASTING

De in de splitsing betrokken onroerende zaak islretast met hypothecaire
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inschrijvingen.

OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN
EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN

Ten aanzien van bestaande erfdienstbaarhedentdtieale verplichtingen en/of
bijzondere bepalingen van civielrechtelijke aarddv@erwezen naar een akte van
levering de dato dertig juli negentienhonderdvigaehtig voor een plaatsvervanger
van mr M.A. van Rhijn, destijds notaris te Zeigleden, waarvan een afschrift is
ingeschreven in de openbare registers in Nedeflaatmalige bewaring te Utrecht)
op een augustus negentienhonderdvierentachtigeid@?2 nummer 8, alsmede een
akte van afstand erfdienstbaarheid op dertien augiweeduizend twaalf verleden
voor mr K. van Geet, notaris te Zeist, waarvanafenhrift is ingeschreven in de
openbare registers in Nederland op veertien augisteeduizend twaalf in deel
61833 nummer 98, waarin - met inachtneming vannvo@mde akte van afstand
erfdienstbaarheid, alsmede het feit dat de erftiiaasheid van weg opgenomen in
voormelde akte de dato dertig juli negentienhonderdntachtig geen betrekking
heeft op de in deze akte van splitsing te betrekkend - ondermeer het volgende
woordelijk is opgenomen:

"Artikel 2. Behoudens de bevoegdheid tot het gewone ondedmondodige
herstellingen, ingeval van brand, bliksem of dejgelschade, zal de koopster, op den
gekochten grond eenig gebouw of getimmerte, uitgkrd varkens- of kippenhokken,
op te trekken of op te richten, of eenige veramdgaan te brengen, aan den
uitwendigen vorm of de bestemming van eenig gelodbgetimmerte dat zich te
eeniger tijd op den gekochten grond bevindt, teigan, de desbetreffende plannen
aan den genoemde Naamlooze Vennootschap "Schani@gsschen” moeten
overleggen, welke plannen het eigendom blijvendeamennootschap. Indien binnen
dertig dagen na overlegging der plannen door desketiers van genoemde
Maatschappij daartegen geen bezwaar bij den eigewaa den verkochten grond is
gemaakt geworden, zoo zal gerekend worden, datlengtvoering daarvan dadelijk
kunnen worden begonnen. Indien binnen gemelderdipy bezwaar door die
beheerders wordt gemaakt, zal met de uitvoeringhedrplan niet eerder een begin
mogen worden gemaakt, dan nadat het bezwaar nabggeheven, hetzij tengevolge
van wederzijds overleg, hetzij tengevolge van eslidsing van een bevoegde
rechter. Aan deze beslissing moeten partijen zistoorwaardelijk onderwerpen,
onverschillig of de uitspraak al dan niet gevallemaar de regelen van de artikelen
620 en volgende van het Wetboek van BurgerlijkéatReardering.

De verplichting tot overlegging der plannen veryatiodra de Naamloze
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Vennootschap Schaerweijder Bosschen mocht opgehdwedden te bestaan.

Mocht in strijd met het door de gemelde beheerdeesigekeurde plannen worden
gebouwd, vertimmerd of herstellingen gedaan, aise@or de goedkeuring der
teekening met de bebouwing, vertimmering of hdirejeten aanvang zijn gemaakt,
zal door de kooper ten behoeve van de verkoopgtererbeurd een som van duizend
gulden, onverminderd het recht der verkoopster etgden in afwijking van gemelde
teekening is gebouwd, vertimmerd of hersteld, nddbreken en wegruimen ten
koste van de koopster, terwijl de verkoopster Enggeval tot schadevergoeding zal
gehouden zijn.

Artikel 3" Enzovoorts"

Artikel 4. Enzovoorts.

Artikel 6. De faecale stoffen moeten geheel volgens deibgpalder
bouwvoorziening der Gemeente Zeist bewaard en eégéworden.

Artikel 7. Het onderhoud nu en mettertijd van het hek (omhgiof afsluiting)
dienende om den bij dezen verkochten grond ahteicken van de aangrenzende
perceelen der verkoopster, vernieuwing of hersiglonder dit onderhoud begrepen,
wordt beheerscht door de te dien opzichte bestawmatielijke bepalingen, met dien
verstande echter, dat voor zoover die bepalingenlast gedeeltelijk mochten leggen
op de N.V. Schaerweijder Bosschen voornoemd, izigien last zal zijn ontheven en
deze geheel zal komen voor rekening van de koogstepvolgende eigenaren. Deze
ontheffing geldt slechts voor de Naamloze VennbafstSchaerweijder Bosschen”
voornoemd zelve.

Artikel 8 "Enzovoorts"

Artikel 9. De koopster zal bij vervreemding, uitgiften ifpacht, opstal of
vruchtgebruik van het geheel of een gedeelte vagdikechte, verplicht zijn alle
bedingen, in deze akte bepaald, aan den nieuwdmijger, erfpachter, opstalhouder
of vruchtgebruiker op te leggen, onder beding aareth om dezelfde bedingen met
zijn opvolgers te maken, alles op boete van ééreddigulden door de laatste koper
te voldoen, welke boete verbeurd is aan de N.\a&ualeijder Bosschen of hare
rechtverkrijgenden.

Artikel 10 De koopster is verplicht de definitieve afrasigrte doen in overleg met de
N.V. Schaerweijder Bosschen voornoemd; bij niebrmakg dezer verplichting zullen
alle onkosten van de te veel genomen grond tee kashen van de koopster."
VOLMACHT

De voormelde volmacht is verstrekt bij één ondedsarakte, die aan deze akte wordt
gehecht.
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WAARVAN AKTE is verleden te Zeist op de datum intfe@ofd van deze akte
vermeld.

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.

De inhoud van de akte is aan hem opgegeven enliciegge

De verschenen persoon heeft verklaard op volledigelezing van de akte geen prijs
te stellen, tijdig van de inhoud van de akte tebeebkennis genomen en met de
inhoud daarvan in te stemmen. Onmiddellijk daasndel akte beperkt voorgelezen en
door de verschenen persoon en mij, notaris, oridggrteom zestien uur veertig
minuten.

(volgen handtekeningen)
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